ADUNAREA GENERALA A ACTIONARILOR
S.C. PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A.

Com. Branesti sat Priboiu Str. Aleea Sinaia Nr.60
J15/781/2008 ; RO 24023214

HOTARARE nr. 4/27.02.2015

Adunarea generald ordinara a actionarilor intrunita azi 27.02.2015, la sediul social al
societdtii, situat in comuna Brénesti, sat Priboiu, judetul Dambovita,

Avand in vedere:

- Hotararea Consiliului Judetean Ddmbovita nr.30/10.02.2015 privind mandatarea reprezentantilor
Consiliului Judetean in Adunarea Generald a Actionarilor pentru fincheierea contractului pentru

constituirea dreptului de superficie dintre SC Terra Dinamic SRL si SC Parc Industrial Priboiu SA.

HOTARASTE:

1. Mandatarea Domnului Director General Valentin GITMAN, sa semneze contractul pentru
constituirea dreptului de superficie incheiat intre S.C. Parc Industrial Priboiu S.A si SC.
CAMINUL LUCA S.R.L. RAZVAD , pentru terenul in suprafata de 5.000 m.p.si sd se ocupe
de toate demersurile necesare semnarii contractului in forma autentificatd la Notariat .

2 Cu ducerea la indeplinire se obligd Adunarea Generalad a Actionarilor a S.C. PARC
INDUSTRIAL PRIBOIU S.A.
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SCPARC USTRIAL PRIBOIU SA SC CAMINUL LUCA SRL
NR. (3L /C2. 3. 2017 NR.

APROBAT AGA

CONTRACT F
DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE

Incheiat in temeiul prevederilor art. 693-702 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul Civil, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare.

CAP.L PARTILE CONTRACTANTE
Art.l. S.C. PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A, cu sediul inn Com, Branesti

sat Priboiu str. Aleea Sinaia nr 60, CUI R024023214,J15/781/2008 reprézentata prin
GITMAN VALENTIN in calitate de Director General a societatii administrator al
imobilului teren proptietate privati a judefului Didmbovifa; denumit in continuare
Seocietate Administrator
st

SC CAMINUL LUCA SRLcu Sediul in Razvad ,Comuna Valea
Voievozilor ,Str.Tudor Viadimirescu ,nr.16AJudet Dambovitainrcgistrata la
Registrul Comertului sub nr.J15/726/2013,CUL: RO32520907 reprezentata legal prin
TAMBONE NUNZIO,avand functia de  Administrator, cont bancar
RO0SBTRLRONCRTO237710702 deschis la Banca Transilvania sucursala
Targoviste , in calitate de executant, au convenit incheierea prezentului contract.

CAP. 11 - DURATA SI OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1. Obiectul contractului este constituirea cu titlu oneros un drept de
superficie asupra terenului in suprafati de 5000 mp (cincimiimp) categoria de
folosinta curs - constuctii situat in intravilanul Comunei Branesti ,Sat
Priboiu,Jud Dambovita identificat cu numir cadastral 70 574, teren proprietate
privati a judetului Dambovita si aflat in administrarea S.C. Parc Industtial Priboin
SA, in favoarea S.C. CAMINUL LUCA SRL , in calitate de Superficiar,

2.2. Dreptil de superficie se constituie pe o perioadd de 49 ani (conform
Codului civil — cel mult 99 ani ) . La implinirea termenului , dreptul de superficie
poate fi reinoit.
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2.2. Dreptul de superficie se constituie pe o perioadi de 49 ani (confon»n
Codului civil — cel mult 99 ani ) . La implinirea termenului , dreptul de superficie

poate fi reinoit.
2.3. Predarea- primirea terenului va fi consemnata intr-un proces verbal —

Anexanr. | la prezentul contract.
2.4 Scopul incheierii prezentului confract este construirea upel hale de
productie, prelucrare si spalare a textilelor, cu respectarea tuturor normelor pentru

protectia mediului tnconjurator.

CAP. Il PRETUL CONTRACTULUL

Art3.1. Pretul constituirii superficiei (denumita in continuare “taxa de
folosire™) este de 220 Euro/luna , pret farda TVA.

3. 2. Plata taxci de folosire a terenului se va face in lei, la cursul BNR din
data emiterii facturii in contul firmei administrator RO7SBTRL01601202T47082XX,
deschis la BT Targoviste in maxim 30 zile calendaristice de la data facturdri.

3.3. Anual , taxa de folosire a terenului se va indexa cua indicele de inflaie ,
comunicat de citre Comisia Nationala de Statisticd , pentru anul anterior.

3.4. Executarea cu intarziere a obligatiei de platd a taxei de folosire a
terenujui conduce la calculul de penalititi de 0,10% /zi intirziere, pentru suma
datorati societifii administrator.

3.5. Depisirea termenelor de platd cu 90 zile atrage dupa sinc rezilierea
unilaierali a contractulut , cu notificare in prealabil.

3.6. In cazu! rezilierii unilatcrale a contractului pentru nerespectarea
termenelor de platd, sau expirare a contractului , superficiarul are obligatia de a
aduce terenul in starea initiala pe cheltuiala sa si de a suporta taxa de folosire a
terenu Iui la zi , pini la data rezilierii contractului.

3.7. In afara penalititilor , in caz de reziliere a contractului, pentru neplatd
sau cauze obiective , superficiarul va pliti despagubiri daune , interese in suma
echivaltenta a 220 Euro x 12 uni=2.640 Euro (douamiisasesutepatruzecieuro) .

3.8. In cazul in care Superficiarul executd prestdri servicii si pentru alte
societati din incinta parcului , taxa de folosire a terenului va fi renegociaté.

CAP.1V. DREPTURILE PARTILOR

Art.4. 1 Drepturile superficiarului
4.1.1. Superficiarul are drepwl de a exploata, in mod direct , respectind
legislatia in vigoare, pe riscul si pe rispunderea sa, terenul ce face obiectul
contractului de constituire a dreptului de superficie.
4.1.2. Superficiarul are dreptul de a folosi liber ciile de acces din Parcul
Industrial Priboiu SA, la terenul ce face obiectul prezentului contract.
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4.1.3. Superficiarul are dreptul sd beneficieze de toate utilitafile din Parcul
Industrial Priboiu SA ( ap4 , gaze , canal , curent etc ), costurile pentru racordari la
utilititi si pentru montarea aparatelor de masurare 2 agestora fiind in sarcing sa.
Art. 42 Drepturile Societitii administrator
4.2.1 Socictatea administrator are dreptul s3 inspecteze §i si verifice stadiul
de realizare 4 investitiilor , precum si modul in care este satisfacut interesul public

prin realizarea activitdfii . verificind obligatiile asumate de societalea
administrator. Verificarea se va efectua numai cu notificarea in prealabil a
Superficiarului .

4.2.2. Societatea administrator are dreptul si modifice in mod unilateral
partea reglementard a contractului de constituire a dreptului de superficie , din motive
exepfionale legate de interesul national sau local, cu notificarea prealabild a
superficiarului. ~

CAP, V- OBLIGATIILE PARTILOR
Art.5.1 Obligatiile Superficiarului

5.1.1. Superficiarul are obligatia s& exploateze in mod direct terenul care
face obiectul prezentului contract si s& nu subinchirieze in tot sau In parte acest teren.

5.1.2. Superficiarul are obligatia s plateascd taxa de folosire a terenului in
conditiile stipulate la capitolul 1.

5.1.3. Superficiarul are obligafia ca in termen de 15 zile de la data semndrii
prezentului contract si depund cu tiflu de garantie o sumil fixd reprezentind
contravaloarea taxei de folosire a terenului pentru o perioadd de 12 luni respectiv a
2,640 Buro , platibil in lei la cursul zilei. Aceasta garantie se pierde de superficiar in
cazul nerespectirii obligafiilor de platd conform capitol I1L

5.1.4 .Superficiarul are obligatia ca in termen de 14 zile de la data seminirii
prezentului contract si aduci la cunostintd societitii administrator investitiile pe care
urmeaza sa le facd pe perioada derularii contractului , pentru 4 completa Anexa 2 la
prezentul contract.

5.1.5. Superficiarul are obligatia si obfind toate avizele necesare §i pe
costurile sale pentru investifia ce urmeazi s o faca .

5.1.6. Superficiarul are obligajia sa respecie conditiile impuse de natura
folosirii terenului asupra ciruia a dobindit dreptul de superficie( sigurana in
exploatare , protectia mediului , protectia muncil. apararea impotriva incerdiilor ,
paza bunurilor etc ).

5.1.7. La incetarea contractului de constituire a dreptului de superficie,
superficiarul are obligafia s& restituie societitii administrator , in deplind proprietate
terenul ce face obiectul prezentului contract in mod gratuit si liber de orice sarcini.

5.1.8. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea
existentel unei cauze de naturd si conducd la imposibilitatea realizrii activitatii , va
notifica de indata acest fapt societitii administrator , in vederea lufrit masurilor ce se
impun pentra asigurarea continuarii activitafii.

5.1.9. La finalizarea investitiei , activitatile prestate de superficiar




( lucrari de constructii , racorddri la utilitdtile parcului ete ) nu vor trebui sa afecteze
structura ambientald a spatiilor comune existente la momentul intrdrii In vigoare a
prezentului contract . fn cazul in care aceasta va fi afectats, cheltuielile aferente
remedierilor vor fi suportate de superficiar .

5.1.10. Contractul de constituire a dreptului de superficie a terenului va fi
inregistrat de superficiar in Registrul de Carte Funciard In termen de 30 zile de la data
incheierii lui . In termen de 15 zile de la incetarea contractului, superficiarul are
obligatia de a radia din Cartea Funciard inscrisurile facute.

5.1.11. Superficiarul are obligafia s& asigure contra incendiilor investitiile
realizate pe terenul ce face obiectul prezentului contract , sd respecte normele PSI si
de mediu si s3 suporte toate cheltuielile aferente efectudrii si publicérii documentelor
cadastrale.

5.1.12. Si nu afecteze intr-un mod contrar legislatiei in vigoare , terenurile
fnvecinate atit din incinta parcului cit si din vecindtatea acestuia.

5.1.13. Si transmit3 informare cu privire la nr. de locuri de muncé create ,
termenele de executie a investitiei conform Anexei 4 la contract.

5.1.14. Si nu constituie garantie asupra dreptului de superficie acordat prin
prezentul contract decit cu condifia neafectiirii dreptului de disp. Juridicd asupra
terenului

5.1.15. In cazul in care superficiarul se afla in imposibilitatea executirii
investitiei sau a desfisurdrii activitdfii s noveze total sau partial drepturile si
obligatiile sale din contract pe calea unui act de novatie , sub conditia ca noul
superficiar si ofere aceeasi garantie ca si superficiarul novat si s respecte toate
obligatiile stabilite de societatea administrator.

Art. 5.2.0bligatiile Societdtii Administrator

5.2.1. Societatea Administrator are obligatia si pund la dispozitia
superficiarului toate utilititile din dotarea Parcului,pentru racordarea superficiarului
pe costurile acestuia.Pentru asigurarea utilitafilor,Societatea Administrator va incheia
contracte distincte de furnizare a energiei electrice,a gazelor naturale,apd si canalizare
precum si pentru taxa de administrare stabilitd si aprobatd de conducerca societatii
administrator.

5.2.2. Societatea Administrator este obligatd sd nu il tulbure pe superficiar
in desfigurarea activititii si a drepturilor dobandite prin prezentul contract.

5.2.3. Societatea Administrator nu are dreptul s3 modifice In mod unilateral
contractul de constituire a dreptului de superficie in afard de cazurile stipulate in
prezentul contract sau previzute de lege.

5.2.4. Societatea Administrator este obligatd si notifice Superficiarului
aparitia oriciror imprejurdri de natura s aducd atingere drepturilor acestuia.

§.2.5. La incetarea constractului,Societatea Administrator are dreptul de
preemtiune la achizitionarea bunurilor de preluare.

CAP. VI - INCETAREA CONTRACTULUIL
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Prezentul contract de constituire a dreptului de superficie inceteazd In urmitoarele
cazuri:
a) cu acordul partilor

b) la expirarea duratei stabilite in contractdacd pirtile nu convin,in
scris,prelungirea acestuia,in conditiile legii.

¢) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre Superficiar,prin
reziliere,cu plata unei despagubiri In sarcina Supetficiarului, vezi Cap. V Obligatiile
partilor ( 5.1.3)

d) In cazul imposibilititii obiective a Superficiarului de a exploata suprafata de
teren ce face obiectul prezentului contract , prin renuntarea , cu plata unei despagubirt
prevazute la cap. IIL.

¢) Alte cauze de incetare a contractulul fird a aduce atingere cauvelor si
conditiilor reglementate de lege.

f) Partea care invocd Incetarea contractului are obligatia sd notifice celeilalte
parti cauza de incetare a lui cu minim 30 de zile inainte de data la care acesta
urmeaza si-si producd efecte.

g) Rezilierea contractulur nu are nici un efect asupra obligafiilor deja scadente
intre parti .

7 CAP VIL CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA
IMPARTIREA RESPONSAB[LIT;\TI LOR DE MEDIU
Art. 7.1. In conformitate cu QUG nr. 195/2005- privind protectia mediului
- cu modificérile §i completarile ulterioare , superficiarul are obligatia de a obtine
autorizatia de mediu , dupd obfinerea tuturor celorlalte avize , acorduri si autorizari
ale autorititilor competente. Aceasta se revizuieste dacd apar elemente noi cu
impact asupra mediului , necunoscute la data emiterii.

7.2. Responsabilitifile de mediu sunt asumate de cele doud pérti
conform declaratiei comune prezentate in Anexa 3. Aceasta nu exclude obligatia
permanenti a Superficiarului de a lua toate misurile necesare si obligatiile pentru
protejarea mediului Inconjuritor in conditiile prevazute de legislatia in vigoare si de
cea viitoare privitoare la protectia mediului.

CAP. VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

8.1. Nerespectarea de citre piirtile contractante a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de constituire a dreptului de superficie atrage rdspunderea
confractuald a partilor in culpd.

8.2. For{a major3 apiri de rdspundere partea ce o invocd

8.3. In cazul in care una din parti nu isi indeplinegte obligatiile s notifice
celeilalte parfi , in scris , in termen de 10 zile de la aparifia motivului invocat,
tnceputul si sfarsitul respectivului caz de fortd majora .

8.4 .Partea care nu va respecta clauzele contractuale isi va asuma toate
riscurile si consecintele ce decurg din situatia creatd.




CAP. IX- LITIGII

9.1. Solutionarea litigiilor in legaturd cu atribuirea , incheierea efectuarea

si incetarea contractului de constituire a dreptului de superficie se realizeazd potrivit
reglementarilor In vigoare

CAP. X- DEFINITH
10.1. Prin forta majord se intelege o imprejurare exernd cu caracter
excepjional , firé relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale
, absolut invincibili §i absolut imprevizibili.
10.2.Prin caz fortuit se infeleg acele imprejuriiri care au intervenit si au
condus la producerea prejudiciului si care nu implicd vinovitia paznicului juridic ,
dar care nu intrunesc caracterul forfei majore.
CAP. XI. DISPO FINALE
11.1. Prin semnarea contractului, superficiarul confirmi ci a luat act de
toate conditiile impuse de societatea administrator si le accepti integral.
11.2. Orice modificare sau adaptare a contractului se poate face numai cu
acceptul parfilor , prin act adifional. ,
11.3.Drepturile si obligafiile reciproce ale pértilor , fixate prin prezentul
c¢ontract , vor fi completate §i modificate de actele normative ce vor aparea ulterior
semndrii prezentului contract.
Prezentul contract de constituire a dreptului de superficie 2 fost incheiat
astizi®« €3 20%n 3 (trei) exemplare.

SOCIETATE ADMINISTRATOR, SUPERFICIAR

DIRECTOR GENERAL, SC CAMINUL LUCA SRL

Ing. Valentin GITMAN Adm.Tambone NUNZIO
e A e

ST CAMINUL LUCA 8
RO 32520907 -
__J15/72812013
——————



ANEXA NR . I - la contractul de constituire a dreptului de superficie nr...........

PROCES VERBAL DE PREDARE — PRIMIRE
A SUPRAFETEI DE ............. MP cu numar cadastral ........... SITUATA IN INCINTA SC
PARC INDUSTRIAL PRIBOIU SA

Incheiat azi, ..cccoveeven.. , intre S.C. ,PARC INDUSTRIAL PRIBOIU” S.A., cu sediul in sat
Priboiu, str. Aleea Sinaia, nr. 60, comuna Branesti, judetul Dambovita, inregistrata la
Oficiul Registrului Comertului Dambovita nr. J15/781/09.06.2008, Cod Fiscal numadrul
RO24023214, reprezentata de dl. Valentin GITMAN cu functia de  director general, in
calitate de societate administrator , pe de o parte,

CARE PREDA

Si

...................... , cu sediul in ........ccoeeeee...nregistrata la Oficiul Registrului Comertului
, Sub Nnr. e , ,Cod Fiscal nr.......ccc......... 0., reprezentata de ............... avand
functia de administrator,in calitate de Superficiar,

CARE PREIA
suprafata de ........... mp situatd in incinta , S.C. ,PARC INDUSTRIAL PRIBOIU” S.A
identificatd prin numar cadastral......... anexat. Suprafata este delimitata prin

documentele topo-cadastrale ale SC Parc Industrial Priboiu SA.

Terenul se preda liber de orice sarcini si va fi utilizat de Superficiar in conformitate cu
prevederile Contractului de constituire a dreptului se superficie nr....... pe termenul
prevazut prin contract.

SOCIETATEA ADMINISTRATOR SUPERFICIAR
Director General , Administrator,
Ing. Valentin GITMAN



ANEXA NR. 2 — la contractul de constituire a dreptului de superficie nr...........

ANGAJAMENTELE DE INVESTITII
ASUMATE DE SUPERFICIAR

Subsemnatul ................ , In calitate de reprezentant legal al Societdtii Comerciale
.............. , cu sediul social situat ................ nr........sC......, etaj ......... , AP........., declar
urmatoarele in numele Superficiarului:

- societatea pe care o reprezint va efectua urmatoarea investitie:

1. denumire si descriere (suprafata hala productie construita, regim constructie, tip
constructie, linii tehnologice, etC..........cccceiiiiiee i

2.valoare planificata: .........ccocoeviii i
3. termen de eXeCUtie: ......cccvveei i
4.constructiile vor respecta conditiile impuse prin regulamentul general ( PUG)

La data realizarii integrale a investitiei mai sus mentionate, ma angajez sa remit Societatii
Administrator un CERTIFICAT intocmit de administratorul societdtii si semnat de cenzorii
acesteia sau de o societate de audit independentd, prin care sa se confirme exactitatea
indeplinirii angajamentului asumat prin Contractul de constituire a dreptului de superficie.

SOCIETATE ADMINISTRATOR, SUPERFICIAR
DIRECTOR GENERAL, ADMINISTRATOR,

Ing. Valentin GITMAN






ANEXA NR. 3 - la contractul de constituire a dreptului de superficie nr..........

DECLARATIA COMUNA A Societ3tii Administrator Parc Industrial Priboiu SA si a
Superficiarului S.C...............
PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale parcului.
Constituirea  dreptului de superficie este conditionata de respectarea conditiilor legale de
protectie a mediului. Trebuie sa se respecte autorizatiile emise de cdtre Inspectoratul pentru
Protectia Mediului pentru fiecare constructie in parte. Societatea Administrator declard ca va
acorda Superficiarului - tot sprijinul posibil, pentru obtinerea avizelor si autorizatiilor de mediu din
partea Inspectoratului pentru Protectia Mediului Dambovita. Superficiarul confirma ca i este pe
deplin cunoscuta atat situatia juridica a terenului concesionat, cat si toate problemele de mediu
aferente acesteia. Superficiarul/ declara ca a fost informat de Societatea Administrator asupra
posibilitatii modificarii actualei legislatii de protectie a mediului din Romania, in procesul
armonizarii graduale a legislatiei de protectie a mediului din Romania cu cerintele in domeniu ale
Uniunii Europene. Aceste imprejurari pot oricand genera costuri suplimentare pentru investitii, iar
suportarea lor revine in sarcina Superficiarului. Amplasarea constructiilor si functionarea unitatilor
economice se va face cu aplicarea tuturor normativelor in vigoare privind protectia factorilor de
mediu. Nu se vor desfasura in zona activitdtile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.
Toate activitatile se vor desfasura in incinte inchise, nici una din ele nu va dezvolta zgomote si
vibratii sesizabile din exterior la limita incintei. Se vor respecta prevederile Regulamentelor
nationale referitoare la zgomotul produs de fabrici precum si Regulamentele UE referitoare la
protectia muncitorilor de zgomot. Depozitarea externa se va face in containere sau rezervoare
care vor fi ascunse vederii si la distanta de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi
vor fi de asemenea ascunse vederii, pe cat posibil. Dacd este necesar accesul pentru
incdrcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele cladirilor si vor fi
ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie sa se prevada de asemenea spatiu suficient
pentru incdrcare/descdrcare in interiorul site-ului. Toate deseurile si produsele reziduale vor fi
colectate si depozitate intr-o arie special amenajata in acest scop. Este recomandabil ca deseurile
sa fie colectate pentru reciclare sau reutilizare, daca este posibil si fezabil. Deseurile care nu pot
fi reutilizate vor fi depozitate la o groapa de gunoi aprobata de autoritatile locale, respectand
Regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri. Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate
conform Regulilor UE referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin
care se inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile. Eliminarea
deseurilor se va face respectand cerintele autoritatilor sanitare. Nu trebuie sa fie detectabile in
afara limitelor mirosurile nepldacute provenind de la operatiunile desfasurate in spatiul
concesionat. Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile
atmosferice emisa de IPPM, daca va fi necesara o astfel de licentd. Va trebui de asemenea sa se
respecte prevederile din documentele si regulamentele nationale referitoare la poluarea
atmosferica.

SOCIETATEA ADMINISTRATOR SUPERFICIAR
Director General , Administrator,
Ing. Valentin GITMAN



ANEXA NR.4 — la contractul de constituire a dreptului de superficie

ANGAJAMENTELE REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT

ASUMATE DE SUPERFICIAR

Subsemnatul ........cooeiiiiiiiii, , In calitate de reprezentant legal al
Societatji Comerciale.......ccoeevvviiieiiieiiec e, ,CuU sediul social
] |10 = | U ,

declar urmatoarele in numele Superficiarului:
- societatea pe care o reprezint va efectua angajari de personal, dupa cum urmeaza:

1. personal total planificat:................. angajati
2. pand la data de .................. S angajati
3. pand ladatade ......ccoceeeee 1., angajati

La data realizarii numarului de personal mentionat, ma angajez sa remit Administratorului
un CERTIFICAT intocmit de administratorul societdtii si semnat de cenzorii acesteia sau de
o societate de audit independentd, prin care sda se confirme exactitatea indeplinirii
angajamentului asumat prin Contractul de constituire a dreptului de superficie pentru un
teren de 5000 mp cu nr.cadastral 70 574.

Pe durata derularii Contractului de constituire a dreptului de superficie , numarul de
angajati nu va scadea sub cifra de .........cccvvunnnen. persoane.

Superficiar ,

Data:



