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PREAMBUL

Prezentele Regulamente de Organizare si de Functionare (denumit in
continuare “Regulamente™) reglementeaza principiile st regulile aplicabile
organizarii, functiondrii si dezvoltarii Parcului Industrial Priboiu (denumit in
continuare “Parcul Industrial”), procedura de selectie a rezidentilor si continutul-
cadru al contractului de administrare si de prestari servicii conexe pe care
Societatea PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A., in calitate de Administrator
al Parcului (denumiti in continuare “Administratorul™), le incheie cu rezidentii,
cu respectarea dispozitiilor legale si a drepturilor si obligatiilor ce revin atat
Administratorului, cat si rezidentilor.Prezentele Regulamente reprezinti actele
Juridice unilaterale cu forta obligatorie pentru toti rezidentii Parcului Industrial
Priboiu, care reglementeazi modalitatea concretd de organizare $i functionare a
Parcului Industrial si prin care Administratorul urmireste si atingd urmadtoarele
scopuri:

- stimularea investitiilor directe, autohtone si strdine, in industrie, servicii,
cercetare stiintifica si dezvoltare tehnologica;

- dezvoltare regionali;
- dezvoltarea intreprinderilor mari, mici si mijlocii;

ADMINISTRATIA S.C.PARC INDLSTRIA
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- crearea de noi locuri de munca.

Parcul Industrial Priboiu functioneaza sub directa gestionare  si
administrare a Administratorului, societate detinutd majoritar de citre Judetul
Dambovita. Parcul Industrial este situat pe teritoriul administrativ al U.A.T.
Comuna Branesti, Judetul Dambovita, fiind intins pe o suprafata totala de 32 ha
plus o noua preluare in 2019 in suprafata de 5,2 ha.Terenul aferent Parcului
Industrial se afla in proprietatea privata a Judetului Dambovita prin Consiliul
Judetean Dambovita fiind inscris in C.F. nr.70027 — Targoviste Dambovita. in
conformitate cu prevederile Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea
parcurilor industriale si cu Ordinul nr.177/2010 privind acordarea titlului de
Parcului Industrial Societitii Comerciale Parc Industrial Priboiu SA pentru
amplasamentul din Parcul Industrial Priboiu Administratorul detine in mod
valabil titlul de parc industrial. Exploatarea unititilor existente in Parcul
Industrial se face pe baza contractelor de administrare/locatiune si prestiri de
servicii conexe i a contractelor de superficie/concesiune pe care Administratorul
le incheie cu rezidentii care desfisoara activitati economice incadrate in profilul
Parcului Industrial. Proiectul regulamentelor a fost publicat pe web site-ul
propriu al administratorului parcului, cu cel putin 30 de zile inainte de data
stabiliti  pentru  adoptarea sa. Prezentele Regulamente au fost
discutate,analizate in sedinta Consiliului de Administratie din 24.04.2020.
Regulamentele se adopti de citre organul statutar executiv al
administratorului parcului. Regulamentele publicate in forma finald adoptata
vor fi publicate pe web site-ul administratorului parcului,

A se vedea: Legea nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industrial ARTICOLUL 14 regulamente, Aliniatele 4,5,6,7.

In activitatea de gestionare si administrare a Parcului Industrial,
Administratorul a {inut si respecte urmitoarele principii:

-egalitatea de tratament pentru toti rezidentii Parcului Industrial:

-neimplicarea Societdtii Administrator in practici abuzive impotriva
rezidentilor Parcului Industrial;
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- asigurarea respectirii regulamentelor interne de catre tofi rezidentii
Parcului Industrial;

- stimularea constituirii si mentinerii de citre rezidenti a locurilor noj de
munca, in vederea valorificarii potentialului uman local sau regional.

Cap.I - DEFINITII

Art.1. In cuprinsul prezentelor Regulamente, termenii si expresiile de mai jos au
urmétorul inteles:

a) Administratorul — Societatea PARCURI INDUSTRIALE PRIBOIU S.A.,
persoand juridici romani de drept privat si intreprindere publicad in sensul
prevederilor O.U.G. nr.109/2011 privind guvernanta corporativi a
intreprinderilor publice, infiinfatd si detinuta in conditiile legii de citre U.A.T.
Judetul Dambovita, U.A.T. Comuna Branesti cu scopul de a constitui parcuri
industriale, de a dobandi si detine titluri de parc industrial, precum si de a gestiona
si de a administra parcuri industriale conform legislatiei aplicabile parcurilor
industriale;

b) Contract de administrare si prestiri de servicii conexe - contractul incheiat
in forma scrisd intre Administrator si rezidentul care nu este proprietar al unitétii
prin care se stabileste cadrul Juridic care guverneazi raporturile dintre parti si prin
care sunt reglementate drepturile si obligatiile reciproce si interdependente cu
privire la asigurarea de citre Administrator a folosintei uneia sau a mai multor
unitati si a serviciilor si a accesului la utilitdtile necesare desfasurdrii activitatii
rezidentului in Parcul Industrial, in schimbul platii contravalorii acestora de citre
rezident sau contractul incheiat in forma scrisa intre Administrator si rezidentul
proprietar al unitdtii prin care se stabileste cadrul juridic care guverneaza
raporturile dintre parti si prin care sunt reglementate drepturile si obligatiile
reciproce si interdependente privitoare la asigurarea de citre Administrator a
serviciilor si a accesului la utilitatile necesare desfasurarii activitatii rezidentului
in Parcul Industrial, in schimbul platii contravalorii acestora de citre rezident;

¢)Contract de superficie/concesiune — contractul cu titlhu oneros incheiat in
forma autentica intre Administrator si rezident prin care se constituie in favoarea
rezidentului un drept de superficie/concesiune asupra terenului aflat in
proprietatea Administratorului, in vederea construirii de catre rezidentul selectat
a oricdrei constructii (incluzind orice element de infrastructura aferent, cii de

IS AT1A FARC INDLSTRIAL PRIBD)



CONSILIUL JUDETEAN DAMBOVITA

E i 5.C PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A :
PRIBOIU  COM. BRANESTI JUD. DAMBOVITA
STR. ALEEA SINAIA NR, 60 J15/781/2008 CuUl: 24023214

TEL/FAX: 0245/231211  E-MAIL: priboiuparcindustrial @yahoo.com

acces, platforme betonate, parciri, retele de utilitati etc.) necesare desfasurarii de
citre rezident, in conditii optime, a activitatii proprii si/sau a oricaror altor
activitdti care indeplinesc conditiile previzute de legislatia aplicabila in materia
parcurilor industriale;

d)Penalitati - daune-interese compensatorii evaluate anticipat prin intermediul
prezentului Regulament/regulamentelor elaborat/elaborate de Administrator,
datorate de cétre partea contractantd care incalcd obligatiile care izvordsc din
dispozitiile Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale, din prezentul Regulament sau din alte regulamente elaborate de
Administrator si/sau contractul de administrare si prestiri de servicii
conexe/contractul de superficie;

e) Drept conventional de preemptiune — dreptul preferential la cumparare, la
pret egal, conferit Administratorului prin contractul de administrare si de prestari
servicii conexe/contractul de superficie,concesiune atunci cind rezidentul, in
calitate de proprietar al cladirii sau al cladirii si terenului, hotariste si vanda bunul
imobil situat in Parcul Industrial Priboiu;

f) Garantie de participare — instrumentul aferent modului de prezentare a
ofertei, care se constituie de citre ofertant in conditiile previdzute de caietul de
sarcini, in scopul de a proteja Administratorul fad de riscul unui comportament
necorespunzator al ofertantului pe toata perioada implicirii acestuia din urma in
procedura de licitatie si pana la incheierea contractului de superficie si/sau a
contractului de administrare si de prestari servicii conexe;

g) Infrastructura Parcului Industrial — ansamblul de constructii, instalatii,
sistemele de alimentare cu energie electrici si termici, retelele de alimentare cu
apa, refelele de canalizare, retelele de telecomunicatii, de iluminat public,
parcarile, cdile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului
Industrial §i care se afla in proprietatea Judetului Administratorului ori in
administrarea/exploatarea Administratorului sau in proprietatea/folosinta
rezidentilor, dupa caz;

h) Infrastructura comunid a Parcului Industrial - partea integranti din
Infrastructurd constdnd in ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de
alimentare cu energie electrica, termica, retelele de alimentare cu apa, retelele de
canalizare, retelele de telecomunicatii, de iluminat public, parcirile, caile de
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transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului Industrial care se
afli/se  vor afla in  proprietatea = Administratorului sifori  in
administrarea/exploatarea Administratorului si care este destinati folosintei
comune de cétre toti rezidentii Parcului Industrial:

i) Infrastructura exclusivi a Parcului Industrial - partea integrantd din
Infrastructurd constdnd in ansamblul de constructii, instalatii, sistemele de
alimentare cu energie electrica si termica, retelele de alimentare cu apa, retelele
de canalizare, retelele de telecomunicatii din perimetrul Parcului Industrial care
— la data intrérii in vigoare a contractelor de administrare si de prestari servicii
conexe/de superficie, precum si la orice moment ulterior - se aflid/se va afla in
proprietatea Administratorului ori in administrarea/exploatarea
Administratorului, care este aferenta exclusiv unitatilor si care se afla in folosinta
exclusiva a rezidentilor; orice elemente de infrastructuri instalate sau construite
de catre rezidenti pe unititi vor fi considerate parte a cladirilor edificate de
rezidenti si nu a Infrastructurii Exclusive, astfel cum este definita aceasta prin
prezentul Regulament;

i) Oferta - actul juridic distinct care are continutul prevazut de documentatia de
atribuire prin care operatorul economic isi manifestd vointa reald, neviciat,
concretizata intr-o propunere precisi, completa si ferma de a se angaja din punct
de vedere juridic intr-un contract incheiat cu Administrator si in baza ciruia
operatorul economic dobandeste calitatea de rezident al Parcului Industrial;

i) Parcul Industrial Priboiu- parcul industrial de tip operational situat in
Comuna Branesti Sat Priboiu, in suprafata de 32 ( ha), plus o extindere de 3.2 ha
constand in terenul aferent, constructiile existente si in infrastructura Parcului
Industrial aflate in proprietatea Judetului Dambovita si dat in administrarea
Administratorului prin H.C.J.D 68/2009 privind transmiterea unu imobil-cladiri
si terenul aferent, proprietate privata a Judetului Dambovita din administrarea
CJD in administrarea SC PARC INDUSTRIAL PRIBOIU SA precum si
PROTOCOL aferent nr.1438/15.02.2010 si,

-HCJID 244/25.09.2018 privind transmiterea unor bunuri imobile situate in Aleea
Sinaia nr.3-4 A Comuna Brinesti, Sat Priboiu Dambovita proprietate privata a
Judetului Démbovita din administrarea CJD in administrarea PARC
INDUSTRIAL PRIBOIU si/sau in proprietatea/folosinta rezidentilor, dupa caz si
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in cadrul ciruia rezidentii Parcului desfisoara activitafi economice intr-un regim
de facilitati specifice;

k) Regulament/regulamente — actul/actele juridic/juridice unilateral/unilaterale
elaborat/elaborate de citre Administrator, cu fortd obligatorie fata de toti
rezidentii Parcului, care reglementeaza modalitatea concretd de organizare, de
functionare si de exploatare ale Parculuj Industrial;

I) Rezident al Parcului Industrial — operatorul economic, persoani Juridica
romand sau striing, care detine o unitate, functioneaza conform legii si desfisoara
activititi economice in cadrul Parcului Industrial, in baza unui contract de
concesiune/contract de administrare $i prestdri de servicii conexe/contract de
superficie;

m) Titlul de Parc Industrial - actul administrativ, valabil, emis in favoarea
Administratorului de citre organul de specialitate al administratiei publice
centrale, care confera terenului destinat Parcului Industrial regimul juridic de parc
industrial previzut de lege, respectiv. Ordinul M.D.R.A.P. nr.3.246/2016,
modificat prin Ordinul M.D.R.A.P. nr.5.425/2018;

n) Unitate - partea integranti a Parcului Industrial reprezentatd de parcela de
teren sau de cladirea impreuna cu terenul aferent, dupi caz, aflati in folosinta
exclusivé si temporara ori in proprietatea deplind si exclusiva a rezidentilor sau
in proprietatea/administrarea Administratorului, conectatd sau care va f
conectatd la infrastructura Parcului Industrial si in cadrul careia
rezidentii/Administratorul desfasoara activititi economice in prealabil autorizate,
Intr-un regim de facilititi specifice si cu respectarea dispozitiilor legale aplicabile
parcurilor industriale.

Art.2. Data la care operatorul economic dobindeste calitatea de rezident al
Parcului Industrial este data incheierii de citre rezident a contractului de
administrare i prestari servicii conexe si a contractului de superficie,concesiune
care au ca obiect dreptul de folosinta asupra unitétii si de a beneficia de serviciile
prestate de Administrator sau data incheierii oricarui alt contract pe care
Administratorul este autorizat sa il incheie cu rezidentii conform legislatiei
aplicabile.

Cap.IL. LEGISLATIA APLICATA
- Legea nr.186/2013 privind organizarea si functionarea parcurilor industriale;
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- Ordinul M.D.R.A.P. nr.2980/2013 privind aprobarea conditiilor de acordare a
masurilor de sprijin pentru investitiile realizate in parcurile industriale;

- Noul Cod Civil.

Cap.lll. DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPTATE iN PARCUL
INDUSTRIAL PRIBOIU;

Art.3. Administratorul urmireste ca in Parcul Industrial sa se desfasoare cu
preponderentd urmatoarele activititi:

a) industrie prelucritoare, cu posibilitatea concentririi pe diverse industrii de
varf:

b) afaceri, in care predomind activitdtile financiar-bancare, de consultanta,
proiectare, cercetare-dezvoltare, precum si activitati de administrare a afacerilor;

¢) distributie, in care predomina activitatile de depozitare marfuri si logistici:
d) servicii, in care predomind industriile producitoare de servicii:

e) pe langa activitatile care predomina si care conferd domeniul de specializare al
parcului industrial, in vederea sprijinirii dezvoltarii acestor activitati, se pot
desfagura o serie de servicii conexe §i anume: furnizarea utilitatilor, prestarea
serviciilor de curdtenie si paza, a serviciilor comerciale si de alimentatie publica,
activitafile hoteliere, prestarea serviciilor de evidentd contabila, asistentd in
afaceri, a serviciilor de asigurare si altele similare acestora sau in legatura directa
cu acestea.

Artd4. La data incheierii contractului de administrare si de prestari servicii
conexe, rezidentii Parcului Industrial trebuie si aibd ca obiect de activitate
principal unul/mai multe din urmatoarele coduri CAEN:

7311 Activitati ale agentiilor de publicitate

7111 Activitati de arhitectura

9003 Activitati de creatie artistica

7410 Activitati de design specializat

6010 Activititi de difuzare a programelor de radio

6020 Activitati de difuzare a programelor de televiziune

DMINISTRATIA S.C.PARC INDL
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5811 Activitdti de editare a cartilor

5821 Activitati de editare a jocurilor de calculator

5814 Activitati de editare a revistelor si periodicelor

5813 Activitati de editare a ziarelor

5812 Activitati de editare de ghiduri, compendii liste de adrese si similare
9004 Activitai de gestionare a sililor de spectacole

9001 Activitati de interpretare artistica (spectacole)

5912 Activitdti de post-productie cinematografici, video si de programe de TV
5911 Activitéti de productie cinematografica, video si de programe de televiziune

5920 Activitati de realizare a inregistrarilor audio si activitdti de editare muzicali
7420 Activitati fotografice

9002 Activitati suport pentru interpretare artistica (spectacole)

5819 Alte activititi de editare

2680 Fabricarea suportilor magnetici si optici destinati inregistrarilor

1820 Reproducerea inregistrarilor

1813 Servicii pregititoare pentru pretiparire

1811 Tipérirea ziarelor

5829 Activitati de editare a altor produse software

6201 Activitdfi de realizare a soft-ului la comanda (software orientat client) 6202
Activitati de consultanta in tehnologia informatiei

7022 Activitati de consultantd pentru afaceri si management

7112 Activitati de inginerie si consultanta tehnica legate de acestea
8230 Activitati de organizare a expozitiilor, targurilor si congreselor
7219 Cercetare- dezvoltare in alte stiinte naturale si inginerie

7220 Cercetare- dezvoltare in stiinte sociale si umaniste
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1011 Prelucrarea si conservarea camii

1012 Prelucrarea si conservarea cirnii de pasare

1013 Fabricarea produselor din carne (inclusiv din carne de pasare)
1020 Prelucrarea si conservarea pestelui, crustaceelor si molustelor
1032 Fabricarea sucurilor de fructe si legume

1039 Prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor n.c.a.

1041 Fabricarea uleiurilor si grasimilor

1051 Fabricarea produselor lactate si a branzeturilor

1052 Fabricarea inghetatei

1061 Fabricarea produselor de mordrit

1062 Fabricarea amidonului si a produselor din amidon

1072 Fabricarea biscuitilor si piscoturilor prajiturilor si a produselor conservate
de patisserie

1073 Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-ului si a altor produse fainoase
similare

1082 Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si a produselor zaharoase
1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei

1085 Fabricarea de mancaruri preparate

1086 Fabricarea preparatelor alimentare omogenizate si alimentelor dietetice
1089 Fabricarea altor produse alimentare n.c.a.

1101 Distilarea, rafinarea si mixarea bauturilor alcoolice

1107 Productia de bauturi ricoritoare nealcoolice, de ape minerale si alte ape
imbuteliate

1320 Productia de tesaturi
1330 Finisarea materialelor textile

1391 Fabricarea de metraje prin tricotare sau crosetare
ADMINISTRATIA S.C.PARC INDUSTRIAL PRIBO
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1392 Fabricarea de articole confectionate din textile (cu exceptia imbricamintei
sl a lenjeriei de corp)

1393 Fabricarea de covoare si mochete

1395 Fabricarea de textile nefesute si art. din acestea, cu exceptia confectiilor de
imbracdminte

1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a.

1411 Fabricarea articolelor de imbricaminte din piele

[412 Fabricarea de articole de imbriciminte pentru lucru

1413 Fabricarea altor articole de imbracaminte (exclusiv lenjeria de corp)

1414 Fabricarea de articole de lenjerie de corp

1419 Fabricarea altor articole de imbracaminte si accesorii n.c.a.

1420 Fabricarea articolelor din blanz

1431 Fabricarea prin tricotare sau crogetare a ciorapilor si articolelor de galanterie
1439 Fabricarea prin tricotare sau crosetare a altor articole de imbracaminte
1511 Tabacirea si finisarea pieilor; prepararea si vopsirea blanurilor

1512 Fabricarea articolelor de voiaj si marochinarie si a articolelor de
harnasament

1520 Fabricarea incaltamintei

1721 Fabricarea hartiei si cartonului ondulat si a ambalajelor din hartie si carton
1722 Fabricarea produselor de uz gospodaresc si sanitar, din hartie sau carton
1723 Fabricarea articolelor de papetarie

1729 Fabricarea altor articole din hartie si carton n.c.a.

1811 Tiparirea ziarelor

1812 Alte activitati de tiparire n.c.a.

1813 Servicii pregatitoare pentru pretipirire

1814 Legatorie si servicii conexe
ADMINISTEAT 4. AR :_|::._‘_:.;I:|,-= PRIBOIL
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1820 Reproducerea inregistrarilor

2041 Fabricarea sapunurilor, detergentilor si a produselor de intretinere
2042 Fabricarea parfumurilor si a produselor cosmetice (de toaleta)
2120 Fabricarea preparatelor farmaceutice

2211 Fabricarea anvelopelor si a camerelor de aer; resaparea si refacerea
anvelopelor

2219 Fabricarea altor produse din cauciuc

2221 Fabricarea plicilor, foliilor, tuburilor si profilelor din material plastic
2222 Fabricarea articolelor de ambalaj din material plastic

2223 Fabricarea articolelor din material plastic pentru constructii

2229 Fabricarea altor produse din material plastic

2511 Fabricarea de constructii metalice si parti componente ale structurilor
metalice

2512 Fabricarea de usi si ferestre din metal

2521 Productia de radiatoare si cazane pentru incilzire centrals

2529 Productia de rezervoare, cisterne si containere metalice

2571 Fabricarea produselor de tiiat

2572 Fabricarea articolelor de feronerie

2573 Fabricarea uneltelor

2592 Fabricarea ambalajelor usoare din metal

2593 Fabricarea articolelor din fire metalice; fabricarea de lanturi si arcuri

2594 Fabricarea de suruburi, buloane si alte articole filetate; fabricarea de nituri
si saibe

2599 Fabricarea altor articole din metal n.c.a.
2611 Fabricarea subansamblurilor electronice (module)

2612 Fabricarea altor componente electronice
ADMINISTRATIA < ] MOUSTI 1AL | ..::'.'5_'-,! | 0
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2620 Fabricarea calculatoarelor si a echipamentelor periferice
2630 Fabricarea echipamentelor de comunicatii
2640 Fabricarea produselor electronice de larg consum

2651 Fabricarea de instrumente si dispozitive pentru masura, verificare, control,
navigatie

2660 Fabricarea de echipamente pentru radiologie, electrodiagnostic s
electroterapie

2670 Fabricarea de instrumente optice si echipamente fotografice
2680 Fabricarea suportilor magnetici si optici destinati inregistrarilor

2711 Fabricarea motoarelor, generatoarelor si transformatoarelor electrice sia
aparatelor de distributie si control a electricitatii

2712 Fabricarea aparatelor de control s1 distributie a electricitatii
2732 Fabricarea altor fire si cabluri electrice si electrocasnice
2740 Fabricarea de echipamente electrice de iluminat

2751 Fabricarea de aparate electrocasnice

2752 Fabricarea de echipamente casnice neelectrice

2790 Fabricarea altor echipamente electrice

2811 Fabricarea de motoare si turbine (cu exceptia celor pentru avioane,
autovehicule si motociclete)

2812 Fabricarea de motoare hidraulice
2813 Fabricarea de pompe si compresoare
2814 Fabricarea de articole de robinetirie

2815 Fabricarea lagarelor, angrenajelor, cutiilor de vitezi si a elementelor
mecanice de transmisie

2821 Fabricarea cuptoarelor, furnalelor si arzatoarelor

2822 Fabricarea echipamentelor de ridicat si manipulat
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2823 Fabricarea masinilor si echipamentelor de birou (exclusiv fabricarea
calculatoarelor si a echipamentelor periferice)

2825 Fabricarea ehipamentelor de ventilatie si frigorifice, exclusiv a
echipamentelor de uz casnic

2829 Fabricarea altor masini si utilaje de utilizare generali n.c.a.

2830 Fabricarea masinilor si utilajelor pentru agricultura si exploatiri forestiere
2841 Fabricarea utilajelor $i a masinilor-unelte pentru prelucrarea metalului
2849 Fabricarea altor masini-unelte n.c.a.

2891 Fabricarea utilajelor pentru metalurgie

2892 Fabricarea utilajelor pentru extractie si constructii

2893 Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea produselor alimentare, bauturilor si
tutunului

2894 Fabricarea utilajelor pentru industria textila, a imbracamintei si a pielariei
2896 Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor plastice si a cauciucului
2899 Fabricarea altor masini si utilaje specifice n.c.a,

2920 Productia de caroserii pentru autovehicule; fabricarea de remorci si
semiremorci

2931 Fabricarea de echipamente electrice si electronice pentru autovehicule si
pentru motoare de autovehicule

2932 Fabricarea altor piese si accesorii pentru autovehicule s pentru motoare de
autovehicule

3101 Fabricarea de mobila pentru birouri si magazine

3102 Fabricarea de mobila pentru bucatarii

3109 Fabricarea de mobila n.c.a.

3212 Fabricarea bijuteriilor si articolelor similare din metale si pietre pretioase
3213 Fabricarea imitatiilor de bijuterii si articole similare

3230 Fabricarea articolelor pentru sport
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3240 Fabricarea jocurilor si jucariilor

3250 Productia de dispozitive, aparate si instrumente medicale si de laborator
3291 Fabricarea méturilor si periilor

3299 Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a.

3311 Repararea articolelor fabricate din metal

3312 Repararea masinilor

3313 Repararea echipamentelor electronice si optice

3314 Repararea echipamentelor electrice

3319 Repararea altor echipamente

6110 Activitafi de telecomunicatii prin retele cu cablu

6120 Activititi de telecomunicatii prin refele fara cablu (exclusiv prin satelit)
6130 Activitati de telecomunicatii prin satelit

6190 Alte activitati de telecomunicatii

6201 Activitati de realizare a soft-ului la comanda (software orientat client)
6202 Activitati de consultant3 in tehnologia informatiei

6203 Activitati de management (gestiune si exploatare) a mijloacelor de calcul
6209 Alte activitati de servicii privind tehnologia informatiei

6311 Prelucrarea datelor, administrarea paginilor web si activititi conexe
6312 Activitati ale portalurilor web

6391 Activitati ale agentiilor de stiri

6399 Alte activitati de servicii informationale n.c.a.

6420 Activitati ale holdingurilor

6491 Leasing financiar

6492 Alte activitati de creditare

6499 Alte intermedieri financiare n.c.a.
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6612 Activititi de intermediere a tranzactiilor financiare

6619 Activitati auxiliare intermedierilor financiare, exclusiv activitati de
asiguréri si fonduri de pensij

6621 Activitati de evaluare a risculuj de asj gurare si a pagubelor

6622 Activitati ale agentilor si broker-ilor de asiguriri

6629 Alte activititi auxiliare de asigurdri si fonduri de pensii

6630 Activititi de administrare a fondurilor

6910 Activitati juridice

6920 Activitafi de contabilitate si audit financiar; consultantd in domeniul fiscal
7010 Activitati ale directiilor (centralelor), birourilor administrative centralizate

7021 Activitati de consultanta in domeniul relatiilor publice si al comunicarii
7022 Activitati de consultantd pentru afaceri si management

7111 Activitati de arhitectura

7112 Activitati de inginerie si consultanti tehnica legate de acestea
7120 Activitati de testare si analize tehnjce

7211 Cercetare-dezvoltare in biotehnologie

7219 Cercetare-dezvoltare in alte stiinte naturale si inginerie

7220 Cercetare-dezvoltare in stiinfe sociale si umaniste

7311 Activitati ale agentiilor de publicitate

7312 Servicii de reprezentare media

7320 Activitati de studiere a pietei si de sondare a opiniei publice
7410 Activitati de design specializat

7420 Activitati fotografice

7430 Activitati de traducere scrisi §i orala (interpreti)

7490 Alte activitati profesionale, stiintifice si tehnice n.c.a,
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7711 Activitdti de inchiriere si leasing cu autoturisme si autovehicule rutiere
usoare

7712 Activitati de inchiriere si leasing cu autovehicule rutiere grele

7721 Activitdfi de inchiriere si leasing cu bunuri recreationale si echipament
sportiv

7722 Inchirierea de casete video si discuri (CD-uri, DVD-uri)

7729 Activititi de inchiriere si leasing cu alte bunuri personale si gospodaresti
n.c.a.

7731 Activitati de inchiriere si leasing cu masini si echipamente agricole
7732 Activitati de inchiriere si leasing cu masini si echipamente pentru constructii

7733 Activitati de inchiriere si leasing cu masini si echipamente de birou
(inclusive calculatoare)

3512 Activitati pentru transport energie electrica

3513 Activitati de distributie energie electrica

3514 Activitati de comercializare energie electrica
3522 Activitati distribuire combustibili gazosi

3523 Activitati comercializarea combustibililor gazosi
3600 Activitati captare tartare apei industrial

3700 Activitati colectare si epurare ape uzate

6820 Activitati inchiriere si subinchiriere bunuri

7739 Activitai de inchiriere si leasing cu alte masini, echipamente si bunuri
tangibile

7810 Activitati ale agentiilor de plasare a fortei de munca
7820 Activitati de contractare, pe baze temporare, a personalului
7830 Servicii de furnizare si management a fortei de munca

7911 Activitati ale agentiilor turistice
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7912 Activitati ale tur-operatorilor

7990 Alte servicii de rezervare si asistentd turistica

8010 Activitati de protectie si garda

8020 Activitai de servicii privind sistemele de securizare

8030 Activitati de investigatii

8110 Activitati de servicii suport combinate

8121 Activitati generale (nespecializate) de curdtenie interioara a cladirilor

8122 Activitéti specializate de curitenie a cladirilor, mijloacelor de transport,
magini si utilaje industriale

8129 Alte activitati de curitenie n.c.a.
8130 Activitati de intretinere peisagistica
8211 Activititi combinate de secretariat

8219 Activitati de fotocopiere, de pregatire a documentelor si alte activitati
specializate de secretariat

8220 Activitati ale centrelor de intermediere telefonica (call center)
8230 Activitati de organizare a expozitiilor, targurilor si congreselor

8291 Activitati ale agentiilor de colectare si a birourilor (oficiilor) de raportare a
creditului

8292 Activititi de ambalare

8299 Alte activitati de servicii suport pentru intreprinderi n.c.a.

6810 Cumpararea si vinzarea de bunuri imobiliare propria

6820 Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate
6831 Agentii imobiliare

6832 Administrarea imobilelor pe baza de comision sau contract
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Art.5. Toate activitatile care se vor desfasura in cadrul Parcului Industrial Priboiu
trebuie sa respecte cu strictete standardele in vigoare la nivel national si european
cu privire la protectia mediului.

Art.6.Totodatd, rezidentii Parcului trebuie si desfisoare doar activitatile pentru
care sunt autorizati, respectand principiul egalitatii de sanse si nediscriminarii.

Art.7. Nicio activitate desfasurati de citre oricare dintre rezidentii Parcului nu
trebuie si afecteze activititile Administratorului si ale celorlalti rezidenti aflati in
Parcul Industrial.

Art.8. In cadrul Parcului Industrial este interzis accesul maérfurilor sau al
produselor al caror import este prohibit pe teritoriul Romaniei, prin lege sau prin
conventii internationale la care Roménia este parte.

Cap.IV. OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI

Art.9.In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului,
Administratorului ii revin, in principal, urmatoarele obligatii:

a) sd respecte si s monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea

de tratament pentru toti rezidentii Parcului, la neimplicarea Administratorului in
practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului, la obligativitatea respectarii de
catre rezidentii Parcului a regulamentelor interne, precum si a principiului
referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea valorificirii
potenfialului uman local sau regional;

b) sa asigure selectia rezidentilor Parcului dintre operatorii economici care au
depus si au finregistrat SCRISOARE DE INTERES, cu cerintele dorite in
condiiile ~ prezentulor Regulamente de Functionare si ale altor
regulamente/norme aplicabile;

c) sa incheie cu rezidentii Parcului potrivit prezentului Regulament contractele de
administrare §i prestiri de servicii conexe si/sau orice alt contract pe care
Administratorul le incheie cu rezidentii;

d) sd asigure rezidentilor Parcului dreptul de folosinti asupra unititilor care
formeazi obiectul contractelor de administrare si de prestiri servicii conexe
incheiate cu acestia, inclusiv dreptul acestora de a edifica constructii pe terenul
aferent asa cum a fost solicitat in cerere,scrisoare de interes pentru unititile in
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baza contractelor (superficie/concesiune) incheiate de comun accord conform
legii;

e) sd asigure rezidentilor Parcului dreptul de folosintd asupra infrastructurii
comune din Parcul Industrial:

f) sa efectueze lucririle si serviciile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari
convenite, dupa caz, asupra infrastructurii Parcului.altele decit cele prevazute in
contracte astfel incat si asigure rezidentilor Parcului folosinta normald asupra
unitatilor, infrastructurii exclusive si infrastructurii comune;

g) s@ incheie, numai cu respectarea prevederilor si imputernicirii de catre
Consiliul de Administratie convenite prin Contractul de Mandat, contracte
comerciale cu furnizorii primari de utilitati, exceptand situatiile in care actele
normative in vigoare impun incheierea acestor contracte direct cu rezidentii
Parcului, in numele si pe seama acestora:

h) sa elaboreze strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Parcului
Industrial;

i) sa asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu si/sau
avizier;

i) sd gestioneze fondurile obtinute din activitatea de administrare a Parcului
Industrial, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si de dezvoltare;

J) sé depuna diligentele pentru atragerea surselor de finantare in scopul finantarii
ori cofinan{drii, dupd caz, a proiectelor investitionale de intrefinere si/sau
dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii Parcului Industrial;

k) sa colaboreze si sa coopereze cu autoritatile publice central si/sau locale,
interne gi/sau comunitare, in vederea asiguririi respectarii legii in cadrul Parcului
Industrial, precum si in scopul implementirii strategiei de dezvoltare a Parcului
Industrial;

I) s dezvolte parteneriate in vederea implementrii strategiei de dezvoltare a
Parcului Industrial;

m) si indeplineasci orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare si
de prestdri servicii conexe/contractele de conces; une,superficie si/sau in
regulamentele proprii.

ADMINISTRATIAS.C.PARC INDI 2 [RiAL PR
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n) sa propuna printr-o adresa semnata inregistrata si stampilata de Administrator
catre Directia Administrarea Patrimoniului,coordonarea Institutiilor Publice,
Societati Comerciale al CJ Dambovita spre intocmirea proiectului de hotarire,
elaborare Decizie/Hotarire de atribuire/
dezmembrare/lotizare/superficie/concesiune a terenurilor/terenului solicitate in
scrisoarea de interes semnata de catre solicitant asa cum acesta se exprima prin
scrisoare,semneaza si stampileaza;

Cap.V. DREPTURILE ADMINISTRATORULUI

Art.10.in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului,
Administratorului ii revin, in principal, urmitoarele drepturi:

a) sa incaseze de la rezidentii Parcului sumele de bani datorate de citre acestia in
baza contractelor de concesiune/superficie, a contractelor de administrare si
prestéri de servicii conexe, a contractelor de administrare sau de superficie si a
prezentelor Regulamente de Functionare:

b) sd emita regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului, in activitatea de
gestionare si de administrare a Parcului Industrial;

c) sa sesizeze orice autoritate publici competenta, potrivit legii, despre incilcarea,
in cadrul Parcului Industrial, a oricirei dispozitii legale si/sau a oricirei prevederi
cuprinse in regulamentele emise de catre Administrator:

d) sd acorde dreptul de folosinti oneroasa asupra parcelelor dezmembrate, lotizate
aflate in proprietatea CID sau a Administratorului, conform cerintelor solicitate
de viitorul rezident si conform legii;

e) sa constituie dreptul de superficie/concesiune asupra parcelelor asa cum au fost
dezmembrate,lotizate,cadastrate  aflate  in proprietatea CJD si/sau a
Administratorului, conform Noului Cod Civil;

f) s& inchirieze exclusiv viitorilor rezidenti la solicitarea acestora in Parculul
Industrial birourile disponibile in imobilul situat in vederea declararii sediului
social al acestora si desfisurarii activitatii pani la data finalizarii investitiei acolo
unde e cazul;

g) sa exercite orice alte drepturi/obligatii stipulate in contractele de
concesiune/superficie, in contractele de administrare si prestari de servicii
conexe, in contractele de administrare si/sau in regulamentele proprii.
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h) LOCATORUL/SOCIETATEA ADMINISTRATOR este exonerate/a de
raspundere pentru orice impediment care ar conduce la imposibilitatea realizarii
investitiilor asumate sau care ar genera costuri suplimentare conform ANEXE 4,
la contractele de LOCATIUNE/SUPERF ICIE/CONCESIUNE.

Cap.VI. OBLIGATIILE REZIDENTILOR PARCULUI INDUSTRIAL
PRIBOIU

Art11. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul,
rezidentilor Parcului le revin, in principal, urmétoarele obligatii:

a) s inceapa lucrérile de proiectare pentru obfinerea autorizatiei de constructie in
termenul stabilit in contract de la intrarea in vj goare a contractului de
concesiune/superficie/locatiune de administrare si de prestari servicii conexe; in
calitate de co-contractant, rezidentul va notifica Administratorul referitor la
demararea efectiva a lucririlor de proiectare anexand in acest sens documentele
justificative din care reies fird echivoc contractarea si inceperea lucrarilor de
proiectare si executie;

b) sa inceapd lucririle de constructie pentru realizarea proiectului propus in
termenul stabilit de la data intririi in posesia unitatii aflate in folosinta, conform
procesului-verbal de predare-primire a amplasamentului; rezidentul este obligat
dupa incheierea contractului sa se prezinte in termen scurt pentru
predarea/primirea terenului si ii va comunica de indati Administratorului
demararea lucrarilor de constructie, conform documentatiei depuse la Institutia
Arhitectului-Sef al Judetului Dambovita:

c) s demareze, in termenul stipulate in Hotarirea CJD si sa respecte data inceperii
lucrédrilor de constructie, activitatea in vederea cireia s-a incheiat contractul de
concesiune/superficie,administrare si de prestari servicii conexe si/sau orice alt
contract pe care Administratorul este autorizat si il incheie cu rezidentul, in baza
Hotararii Consiliului Judetean Dambovita;

d) sé realizeze lucrarile proiectului investitional propus conform autorizatiei de
construire eliberate de organele competente, precum si in baza acordurilor si
avizelor necesare conform prevederilor legale aplicabile;

e) s obiina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru
desfagurarea activitatii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului si
avizelor/autorizatiilor propus si asumat vor fi suportate in intregime de cétre
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rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si
avizele/autorizatiile necesare:

f) sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.L in desfasurarea activitatii
proprii pentru care va fi autorizat pe cheltuiala sa;

g) sd execute din fonduri proprii lucririle de racordare,contoare pasante la retelele
tehnico-edilitare aflate la limitele unitatii si sd plateascd lunar sau la scadents
contravaloarea utilitatilor, conform contractelor de servicii incheiate in nume
propriu cu furnizorii/prestatorii;

h) si nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosintd asupra unitatii
si asupra infrastructurii sau si schimbe destinafia spatiului ori natura
activitatii/activitatilor desfisurate decit numai cu acordul Administratorului;

1) sd execute din fonduri proprii lucriri de amenajare a suprafetei de teren
neconstruite (in incinta unititii);

1) sd pliteascdi Administratorului sumele prevazute in contractul de
superficie/concesiune,administrare si prestari de servicii conexe;

J) sé respecte regulamentele emise de citre Administratorul Parcului Industrial;

k) sa foloseasca unitatea/unititile, infrastructura comuna, infrastructura exclusivia
aferentd, dupd caz, cu diligenta unui bun proprietar, s nu le degradeze sau
deterioreze, astfel incét - cu exceptia uzurii normale - si le mentina in starea
existentd la momentul constituirii dreptului de folosintd asupra unitatii si/sau
infrastructurii Parcului Industrial;

) sa respecte destinatia unitaii stabilita prin contractul incheiat cu
Administratorul Parcului Industrial, pe toatd durata acestuia;

m) sd nu efectueze niciun fel de modificari asupra unitatii, infrastructurii
comune, respectiv asupra infrastructurii exclusive aferente, dupa caz, exceptind
lucrarile necesare finalizirii investitiei asumate;

n) in situatia in care masinile industriale/echipamentele detinute produc zgomot
sau vibratii ce pot fi transmise structurii cladirilor aflate in folosinta altor
rezidenti, de a dota sau de a intretine magsinile/utilajele proprii cu dispozitive de
eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;

0) sé respecte regulile de circulatie/semnalistica in Parcul Industrial;
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P) sé respecte toate obligatiile previzute de legislatia in vigoare privind protectia
mediului, inclusiv si obtind acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea
unitatii, dup caz;

q) pe tot parcursul executdrii lucririlor de constructie, precum si pe intreaga
duratdi a contractului de administrare $i de prestdri servicii conexe/de
concesiune/de superficie, si pastreze integritatea spatiilor comune din incinta
Parcului Industrial, respectiv a ciilor comune de acces, a spatiilor verzi ete. In
cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusiva a rezidentului, acesta va
suporta pe cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse de
remediereafrethcereafreyarareafreamenajarea cailor de acces, a spatiilor verzi si a
altor suprafete/bunuri/instalatii aflate in proprietatea/folosinta rezidentului si/sau
a Administratorului/a celorlalti rezidenti existenti in Parcul Industrial. in situatia
in care rezidentul culpabil nu notifici de indati Administratorul si nu procedeazi
imediat la repararea pagubelor, atunci Administratorul/ceilalti rezidenti poate/pot
proceda la remedierea acestora pe cheltuiala proprie, urménd ca rezidentul
vinovat s achite contravaloarea lucririlor executate de Administrator/ceilalti
rezidenti in baza facturilor si a devizelor/listei de lucrari,

r) LOCATORUL/SOCIETATEA ADMINISTRATOR este exonerate/a de
raspundere pentru orice impediment care ar conduce |a imposibilitatea realizarii
investitiilor asumate sau care ar genera costuri suplimentare conform ANEXE 4.
la contractele de LOCATIUNE/SUPERFICIE/CONCESIUNE.

s) sa respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele proprii elaborate de
catre Administrator si aplicabile raporturilor Juridice nascute intre rezidenti si
Societatea PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A.

Art.12. Pe langa obligatiile prevazute rezidentilor le mai revin urmitoarele
obligatii:

a) de a folosi unitatea, inclusiy echipamentele aferente cladirii, potrivit destinatiei
acesteia si intr-un mod in care si nu aduci atingere drepturilor si intereselor
Administratorului si/sau ale celorlalii rezidenti;

b) de a raspunde pentru uzura interveniti peste gradul normal de uzuri a
cladirii/infrastructurii exploatate pe timpul desfasurarii activitatii:
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¢) de a nu folosi sau de a nu permie utilizarea cladirii in alt scop decét cu privire
la desfasurarea activitatilor specifice autorizate,prevazute prin contractul de
administrare si de prestari servicii conexe:

d) de a nu aduce sau de a nu permite introducerea in incinta unititii a materialelor
periculoase a cdror posesie/utilizare este interzisa prin lege sau prin
regulamentele locale sau adoptate de Administrator;

e) in situatia in care masinile industriale/echipamentele detinute produc zgomot
sau vibratii ce pot fi transmise structurii cladirii aflate in folosinta sa ori cladirilor
aflate in folosinta altor rezidenti, de a dota sau de a intretine masinile/utilajele
proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;

f) rezidentului nu ii este permisd - firi acordul prealabil in scris al
Administratorului - efectuarea asupra cladirii a niciunei lucrari de
recompartimentare, zugravire, instalare de sisteme de orice tip §i care implica
perforarea, taierea sau deteriorarea suprafetelor interioare sau exterioare ale
cladirii;

g) prin semnarea contractului de administrare si de prestari servicii conexe,
rezidentul declard expres si garanteazi ca — din punctul de vedere al normelor de
aparare impotriva incendiilor - activitatea si echipamentele/instalatiile proprii nu
pun in pericol securitatea tuturor unitatilor existente in Parcul Industrial si ca
activitatea este autorizata in acest sens;

h) de a oferi, semestrial sau la cererea Administratorului, informatii privind
activitatea desfasuratd, numarul de locuri de munci nou create si orice alte
informatii prevazute in contractual semnat cu Administratorul Parculu Industrial;

i) de a aduce la cunostinta tuturor angajatilor, co-contractantilor, agentilor si
vizitatorilor si a oricdrei alte persoane care are legdtura cu acesta continutul
prezentelor Regulamente.,

4.3. Administratorul si rezidentii pot stipula, in cadrul contractului de
administrare si prestare servicii conexe/altor tipuri de contracte, orice alte
obligatii si/sau drepturi suplimentare care le revin rezidentilor Parcului Industrial,
cu respectarea legilor si regulamentelor in vigoare,obl igatii ce pot veni pe linga
prezentele regulamente.
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Cap.VII. DREPTURILE REZIDENTILOR

Art13. In baza raporturilor contractuale incheiate cy Administratorul,
rezidentilor le revin, in principal, urmitoarele DREPTURI:

a) sa foloseasca si si exploateze unitdtile care formeaza obiectul contractelor
incheiate in mod legal cu Administratorul in baza prezentului Regulament:

b) sa utilizeze infrastructurile comuns si exclusivd, dupa caz, aferente unitatilor,
in baza contractelor incheiate cu Administratorul si a contractelor de
furnizare/prestare servicii incheiate in nume personal de citre rezidenti cu
furnizorii/prestatorii de servicii autorizati/licentiati;

c) sd beneficieze de dreptul de preemptiune in cazul vanzarii unititilor aflate in
folosinta si exploatarea lor daca se impune si numai cu acordul Administratorului;

d) orice alte drepturi care rezultd din contractele incheiate in mod legal cu
Administratorul, in baza legii si a prezentulor Regulamente.

Cap.VIII . INFRASTRUCTURA PARCULUI INDUSTRIAL PRIBOIU

Regiune: SUD MUNTENIA Tara: Romania

Locatie/Adress Siﬁl;t Prtbc‘uu, comuna Branesti, judetul
Dambovita
. 319.255. mp+ 52.055mp preluat
Suprefi ulterior in 2019
Tip Parc industrial
Proprietate Public/Privatd — Consiliul Judetean
P Dambovita
—Cﬂmpania administrator S.C. Parc Industrial Priboiu S.A.
Destinafie Ser\':lc:l.l, industria producitoare de
servicii
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Drept de folosinta ' Nelimitat

Alimentare cu energie electrica Da/ 5,5 MVA cu posibilitate de
suplimentare

Alimentare cu gaz Da/ 6,600 m3/h

Alimentare cu apé Da/1,2 1/s

Sistem de canalizare Da

Statie de epurare ape menajere Da

Depozit deseuri menajere Da (la 10 km distanta se afla groapa
ecologicd de depozit a desurilor
menajere)

Drumuri de acces la obiectiv Parcul este situat in judetul
Dambovita, pe DN 71, Targoviste -
Sinaia, la aproximativ 14 km nord de
Targoviste, la 90 km de Bucuresti, la
60 km de Ploiesti pe DN 72, la 85
km de Pitesti pe DN 7 si 1a 45 km de
autostrada Al . Parcul are o retea
feroviara interni care face legatura cu
linia de cale feratai Targoviste —

Pietrosita.

Cale ferata Linia Nr. 7, proprietate CFR, H.M.
Vulcana-Pandele

T&empﬂn Otopeni ,,Henri Coanda” (Bucuresti,
80 km)

Baneasa ,Aurel Vlaicu” (Bucuresti,
90km)

Maritim Constanta 350 km, J
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Giurgiu 140 km N

Facilititi de infrastructura

Telecomunicatii Cablu fibra optica

' Drumuri 21.300 mp

Parciri 16.700 mp (pentru tiruri si
autoturisme)

Cladire cu functie energetica Punct de alimentare de medie
tensiune, posturi de transformare,
camera tablou de joasi tensjune

Statie de gaze Da

Statie de epurare ape menajere Da

Statie de pompare ape pluviale Da

Statie de gospodarire a apei si bazin Deserveste instalatia de hidranti, api
rezervor de apa 500 mc potabila si sprinklere

Iluminat stradal Da

Instalatie de  alarmare si | Da
supraveghere

Retea de canalizare ape pluviale si | Da
menajere

Teren diponibil: 150.000 mp/15 ha parcelat in parcele
cu suprafete cuprinse intre 10.000 si
30.000 mp.

Pentru: Inchiriere Cumpirare Concesiune

Constructii Birouri — inchiriate in totalitate

Depozite / Hale productie | inchiriate in totalitate |
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| Altele: Centru de afaceri- 1.404 , 93mp
(P+1)

Persoana/ Functie JOITA Ion — Director General
Adresa Aleea Sinaia, nr.60
Tel: 0721.155.777
Tel /Fax: 0040245231211
Email: priboiuparcindustrial@vahoo.com
| Website: www. parcindustrialpriboiu.ro

Cap.IX. STRATEGIA DE ORGA NIZARE, FUNCTIONARE SI
DEZVOLTARE A PARCULUI INDUSTRIAL PRIBOIU S.A.

Art.14.Parcul Industrial — reprezinti o platforma de dezvoltare a productiei si
serviciilor, generatoare de locuri de munci si bunastare — este un cadru
institutional modern, care ofer acces la infrastructurs fizica, servicii si facilititi
de productie investitorilor.

Prin infiintarea Parcului Industrial Priboiu se urmaireste:

— Cresterea atractivitdtii regiunii ca locatie pentru investitii in activitati
economice si sociale;

— Efectul pozitiv de antrenare in economie;

— Crearea de noi locuri de munca;

— Cregterea gradului de competitivitate economica;

— Atragerea investitiilor autohtone si straine;

— Atragerea de noi resurse la bugetul local.

Art.15.0biectivul general al Parcului Industrial Priboiu este de a revigora si a
dezvolta durabil economia local si regionala, cresterea nivelului de trai, prin
atragerea investitiilor si crearea de noi locuri de munci in Judetul Dambovita.

Art.16.Principala caracteristici a strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial
Priboiu o reprezinta schimbarea paradigmei de afaceri, in special prin abordarea

K FYRATRLIS T A T I I
AUIVHNIS TRATIA 5.C.PARC INDLI
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unei atitudini pro-active, chiar agresive, in ceea ce priveste promovarea parcului
industrial. Astfel, ne vom concentra in atragerea de afaceri care produc valoare
adaugatd mare, folosesc tehnologie moderna si sunt foarte inovative, De
asemenea, vizdm atragerea in special a capitalului autohton, daci se poate chiar
local, intrucat, din experienta parcurilor industriale cy traditie, aceasta este calea
spre dezvoltare economici durabili.

Art.17.Experienta parcurilor industriale cu tradifie aratd ci piata este foarte
competitiva. Astfel, in lume exista 20.000 de parcuri industriale, din care doar in
jur de 1.000 sunt in Europa. Turcia are peste 1.000 de parcuri industriale,
cumuland 500.000 de hectare, acesta fiind un factor important care a dus la
clasarea Turciei ca a 16-a economie a lumii, in mai putin de 25 de ani. Doar
Istanbulul are in jur de 100 de parcuri industriale cumuland 2.500 de hectare.
Art.18.Conform datelor oferite de Asociatia Parcurilor Industriale, Tehnologice,
Stiintifice si a Incubatoarelor de Afaceri din Romania (APITSIAR), sunt
infiintate un numar de 55 de parcuri industriale in Romania, din care in regiunea
Nord Vest sunt doar & (3 in Cluj, 2 in Oradea, 1 in Jibou, 1 in Satu Mare silin
Bistrita). Cele mai multe parcuri industriale le are regiunea Centru (1 6), din care
8 sunt situate in judetul Brasov. Un alt concurent redutabil este Judetul Prahova,
cu 9 parcuri industriale operationale.

A)Factorii care vor conduce la succesul parcului industrial sunt:

— Utilitatile moderne oferite de parc, inclusiv a unui spatiu de birouri cu salj de
conferinte etc.

— Calificarea fortei de muncs spre activitati cu valoare addaugatd mare.

— Criterii transparente de admitere in parc.

— Posibilitatile de extindere a suprafetei parcului industrial.

— Calitatea vietii in zona.

—Taxa de concesiune si taxa de administrare situate putin sub media nationala.
— Dezvoltarea de legaturi cu organizatii similare din tari si striinitate.
-Suntem membri ai APITSIAR,

Participare la forumuri de afaceri bi-anuale, la care vom inra in legatura cu
reprezentanti ai industriilor tinta, atasati economici, camere de comert bilaterale,
Vom continua activitatile de promovare a parcului industrial, in special prin
intdrirea prezentei on-line,

Un parc industrial este o afacere pe termen lung, care necesita timp pentru
a produce rezultate. Astfel, celui mai mare parc industrial din Europa, Sophia
Antipolis, situat in sudul Frantei, i-au trebuit 7 ani pana a atras primul investitor,
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insd dupa aceea dezvoltarea a fost exponentiald, ajungand la 2.400 de hectare,
140 de companii rezidente (75% IMM-uri) si 2.870 de angajati (80% ingineri).
Interesant este faptul ca din cele 2.400 de hectare. doar 900 (38%) sunt ocupate
de companiile productive, restul fiind spatiu verde, drumuri/alei interioare si
spatii de servicii.

In ceea ce priveste experienta parcurilor industriale din Romaénia, este nevoie in
medie de 3 ani pentru atragerea primului investitor, care reprezintd apoi o
"ancord” pentru dezvoltarea ulterioara.

Strategia de dezvoltare a parcului industrial este in stransa legatura cu strategia
de dezvoltare a judetului Dambovita.

Suportul financiar pentru dezvoltarea afacerilor va duce la cresterea
competitivitatii intreprinderilor pe piata europeana. Orientarea spre produsele cu
valoare adaugata ridicatd, cu un grad mare de prelucrare, va duce la cresterea
competitivitatii economiei judetului.

Crearea facilitatilor pentru investitori si stimularea afacerilor prin oferirea
de locatii necesare incubdrii afacerilor si facilitarea accesului la serviciile de
consultantd sunt prioritare. Cresterea calitatii managementului intreprinderilor
este de asemenea o masura cheie pentru catalizarea dezvoltirii de afaceri.

Crearea unor produse de marci si o bun promovare a acestora trebuie si
fie in atentia societatilor comerciale fiind indispensabile in competitia de pe piata
europeana.

B)Obiective pe termen scurt:Strategie Specifica de Dezvoltare PIP.
— Finalizarea unor lucrari de construire hale industrial pe structura metalica si
receptia lucrarilor la parcul industrial: trimestrul I1 2020.

—Contract de administrare intre parcul industrial si societatea administrator
—Atragerea de noi rezidenti in parc;

— Angajarea a 2-3 persoane la societatea administrator, pe masura dezvoltarii
parcului industrial.

—Realizarea urmatoarelor strategii si regulamente continu adaptate:

« Strategiei de dezvoltare a parcului industrial

» Strategia de promovare a parcului industrial

» Regulamentul de organizare si functionare a parcului industrial

« Procedura de selectie a rezidentilor parcului industrial

» Contractul-cadru de concesiune/inchiriere a terenului

» Contractul-cadru de administrare si prestiri de servicii conexe
 Furnizarea de utilitati in cadrul parcului industrial

» Regimul circulatiei pietonale si cu autovehicule in incinta parcului

MINISTRAT|A HBD
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» Modul de calcul al cheltuielilor individuale si a celor colective
« Masuri pentru protectia mediului

o Infrastructura parcului industrial

» Destinatia unitatilor

+ Orice alte masuri necesare.

C)Obiective pe termen mediu:
— Rata de ocupare a parcului industrial sa fie in crestere;

—Atragerea si instalarea a 4-6 societiti in parc

—Cresterea numarului de Angajati aprox. 150 persoane in firmele rezidente
—Investitii de aproximativ 5 milioane EUR

—Auto-sustinerea financiard a societatii administrator.

D)Obiective pe termen lung:
— sa atragem peste 10 firme rezidente in parc

— sd angajam circa 200 de personae cu firmele rezidente
— societatea administrator va intra pe profit si va putea avea avea noi angajati.

E)Schema de principiu ce va trebui sa existe cu personal a societitii

administrator:
-compartiment/serviciu productie cu un birou (Opersoane):

a) licitatii-contracte(Opersoane):;

b) servicii si utilitati(Opersoane):

-compartiment/birou marketing cu un birou (Opersoane):
a)promovare(Opersoane):

b)logistica /aprovizionare(Opersoane):

-compartiment /birou economic: financiar- contabil (minim 2 persoane)
-compartiment /birou administrativ-protocol-personal si juridic (Opersoane):
F)Detinem in prezent schema de personal pe linga cele prevazute mai sus;
Director (1 persoana)

-compartiment /birou economic: financiar- contabil (2 persoane)

-Paza (6 persoane)

Bugetul societétii administrator va fi format din alociri de la bugetul
judetean prin majorari de capital precum si din venituri proprii . Administratorul
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parcului industrial va propune CJD la inceputul fiecirui an calendaristic bugetul
de venituri si cheltuieli al societatii.

G)Strategia societitii de administrare se bazeazi in misiunea sa pe trei
factori:

1) cresterea ratei de ocupare si implicit a numarului personalului angajat;
2) valoarea investitiei directe;
3) facilitati avantajoase fata de alte parcuri din regiune.

Activitatile se vor desfasura asigurandu-se masurile de protectie a mediului
Securitate sanitate in munca si PSI.

H)Pozitionarea Parcului Industrial

In raport cu piata tintd, Parcul Industrial Priboiu se pozitioneaza nu tocmai
bine geografic, strategic economic avand in vedere ci la nivelul judetului nu
existd o structura de sprijinire a afacerilor similara. In ultimii ani o serie dintre
operatorii economici inregistrati la nivelul judetului au inceput s migreze spre
zona industriald de sud a acestuia,si alte judete astfel Parcul Industrial Priboiu se
pliaza tendintelor dinamicii economiei locale si judetene.

I) Obiective:

» stimularea credrii de noi societati comerciale si a dezvoltirii celor existente
din domeniul productiv si al serviciilor, prin cresterea calititii produselor si a
serviciilor;

« imbunatitirea dezvoltarii economiei judetului prin cresterea inovirii in
activitatile economice prioritare;

« dezvoltarea competitivitatii economiei judetene prin stimularea activititilor
de promovare a produselor;

= sprijinirea dezvoltdrii unui mediu mult mai favorabil pentru competitivitatea
afacerilor prin dezvoltarea infrastructurii de afaceri:

= cresterea cooperdrii intre sectorul de cercetare-dezvoltare si sectorul economic
in scopul imbunatétirii competitivitatii intreprinderilor.

J)Maisuri:

1. Sprijinirea initiativelor antreprenoriale;

2 Realizarea infrastructurii de sprijinire a dezvoltarii afacerilor;

3. Sprijin pentru investitiile productive si pregitirea intreprinderilor pentru

concurenta de piata;

4. Dezvoltarea cercetarii in parteneriat intre universitati/institute de cercetare-

dezvoltare-inovare in vederea obtinerii de rezultate aplicabile in productie;
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5. Susfinerea utilizarii tehnologiei informatiei si comunicatiilor in sectoarele
privat si public.

A) OPORTUNITATI

Resurse umane;

Fondul Social European;

Programe guvernamentale de sprijin pentru incadrarea somerilor derulate prin
AJOFM;

Programe guvernamentale pentru reconversie profesional.

Colaborarea stransd intre populatia judeului cu persoane emigrante in
strdindtate si infiintarea de societiti cu capital mixt :

Legislatie favorabilda dezvoltarii serviciilor sociale destinate persoanelor
dezavantajate.

Potential economic,judet;

Fondurile europene post-aderare pentru agriculturd, dezvoltare rurald si
pescuit;

Potential pentru dezvoltarea urmatoarelor ramuri industriale: productia de fire,
cabluri electrice §i optice , masini de utilizare generala ;

Nivelul productivitatii muncii in crestere;

Valoarea productiei industriale in crestere ;

Agenti economici distribuiti relativ proportional ;

Teren disponibil pentru amplasare locatii industriale :

Potential turistic foarte bun, dar nevalorificat corespunzator.

Infrastructuri;

Proiectul ISPA de asistenta tehnici pentru crearea Sistemului integrat de
management al degeurilor la nivelul intregului judet ;

Drumurile nationale in program de modernizare;

Fondurile europene post-aderare, ADR SUD MUNTENIA
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PRIORITATILE STRATEGICE DE DEZVOLTARE A JUDETULUI

Art.19.Strategia de Dezvoltare Judeteans, prin prioritatile stabilite, urmareste
dezvoltarea in judet a unei economii performante, prin mobilizarea tuturor
resurselor fizice si umane in corelatie cu conservarea mediului si a patrimoniului,
care sa conducd la cresterea nivelului de viata al locuitorilor.

Aceasti strategie este axati pe urmitoarele prioritati si masuri:

Art.ZI}.Tmbunﬁtﬁtirea infrastructurii locale si judetene (transport, mediu, sinitate,
educatie, asistenta sociala, reabilitare urbana, utilitati publice)

I Dezvoltarea, reabilitarea si modernizarea infrastructurii de transport si
comunicatii;

2. Imbunatitirea infrastructurii tehnico-edilitare si de protectia mediului;

3. Combaterea efectelor naturale;

4. Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii de educatie;

5 Dezvoltarea, reabilitarea si modernizarea infrastructurii de sfnatate;

6. Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii de asistentd sociala.

Art.21. Cresterea ocupirii, dezvoltarea resurselor umane sl a serviciilor sociale

1. Promovarea masurilor active de ocupare a fortei de munca disponibile si
dezvoltarea sistemului de formare profesionald initiald si continua:
2. imbunitatirea si extinderea sistemului de servicii sociale:
3. Achizitionarea de competente specializate in domeniul administrarii si
dezvoltarii afacerilor.

Art.22. Sprijinirea afacerilor

I. Sprijinirea initiativelor antreprenoriale;

2. Realizarea infrastructurii de sprijinire a dezvoltirii afaceri lor;

3. Sprijin pentru investiiile productive si pregétirea intreprinderilor pentru
concurenta de piata;
Art.23.Dezvoltarea cercetdrii in parteneriat intre universitati/institute de
cercetare-dezvoltare-inovare in vederea obtinerii de rezultate aplicabile in
productie;
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- Sustinerea utilizarii tehnologiei informatiei i comunicatiilor in sectoarele privat
si public,

-Romania se confrunta cu o importanta provocare, care vizeaza atingerea
convergentei cu Statele Membre ale Uniunii Europene. Reducerea acestor
decalaje se va realiza, desigur, in urma unui proces pe termen lung, insa mici
imbunatatiri ale ratei de crestere economica pot influenta in mod semnificativ
viteza cu care se realizeaza convergenta cu Uniunea Europeana. Acest lucru
presupune cresterea productivitdtii, inlaturarea obstacolelor ridicate de
infrastructura si folosirea adecvata a resurselor umane.

-Obiectivul major al fiecarui parc industrial consta in cresterea atractivititii
regiunii pentru investitorii romani si striini prin crearea unei infrastructuri la
standarde europene, care sa sprijine dezvoltarea unui mediu de afaceri la nivel
regional. Astfel, imbindnd obiectivul fundamental al oricirui parc industrial cu
obiectivul Romaniei in Uniunea Europeana, se poate concluziona ca dezvoltarea
conceptului de parc industrial ar trebui sa fie o politica nationala.

-Parcul industrial nu doar concentreazi un numir mare de firme pe aceeasi
platforma, ci aduce beneficii mult mai mari. In primul riand, deschiderea acestor
centre presupune o investitie substantiala,ce se reflecta in cresterea numarului de
locuri de munca, dezvoltarea infrastructurii, toate acestea avand ca rezultat o
crestere economica, la nivel regional.

-Beneficiile economico-sociale ale dezvoltarii parcurilor industriale le nivel
national sunt de necontestat. Dar in acelasi timp, apartenenta Romaniei la
comunitatea {arilor dezvoltate, presupune si anumite responsabilititi, in special
in privinta protejarii mediului. De aceea, modelul de succes al parcurilor eco-
industriale din Europa ar trebui sa devina o realitate si in Romania.

DOMENIUL SECTORIAL DEZVOLTAREA AFACERILOR SI A
INVESTITIILOR
Art.24.0Obiectivul operational in cadrul acestui domeniu sectorial este reprezentat
de dezvoltarea infrastructurii pentru afaceri si dezvoltarea spiritului
antreprenorial pentru crearea unui mediu industrial competitiv care si stimuleze
cresterea economica §i crearea de locuri demuncd, in spiritul asigurdrii coeziunii
sociale si teritoriale.

La nivel local, sprijinirea acestei directii strategice se poate baza pe un potential
deja existent:
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-potential turistic deosebit, specific turismului montan si cultural; -existenta unor
marci locale cu renume national si international: -existenta Camerei de Comert si
Industrie cu o activitate dinamica; -existi o serie de ramuri dezvoltate, cum ar fi
industria maselor plastice automotive, industria alimentara, industria de
prelucrare a lemnului, confectii si textile bazate pe existen{a materiilor prime
agricole in judet. Se observa de asemenea un trend crescitor pentru afacerile in
domeniul imobiliar si IT.Ins3 existd si o serie de deficiente cum ar fi: nivel al
investitiilor redus, acces greoi la finantarea investitiilor, lipsa terenurilor pentru
investitii, putine mirci locale cu impact national, piedici birocratice in calea
investitiilor, educatie antreprenoriald precara.

Art.25.Se va urmari prin strategie in principal implementarea de actiuni pentru
crearea si dezvoltarea unui mediu economic competitiv care sa duci la stimularea
inifiativei locale (prin accentuarea programelor de dezvoltare antreprenoriala si
crearea infrastructurii de afaceri necesari) si la atragerea investitiilor striine,
crearea unei orientdri coerente a dezvoltarii economice.

Masurile identificate a fi promovate pentru indeplinirea obiectivului

operational sunt urmitoarele:

»  Investitii pentru realizarea infrastructurii de sprijinire a afacerilor in zonele
destinate prin Planul Urbanistic General:

- Investitii pentru realizarea unui centru de informare pentru investitori, unde
sa se regdseasca informatii ca: orientarea strategica locala privind dezvoltarea
locala, reglementari birocratice locale, baze de date cu terenuri si cladiri, baze
de date cu contacte locale, baze de date cu parteneri de afaceri, printuri de
prezentare ale oportunitatilor locale, etc.

» Realizarea unui catalog de prezentare a Judetului din punct de vedere
economic in parteneriat cu Camera de Comert i Industrie si alte organizatii
ale mediului de afaceri care si promoveze noua linie strategica de dezvoltare
a judetului si oportunititile existente in aceasta directie de unde si parcurile
industrial pot beneficia de o mai buna recunoastere.,

» Implementarea unui program continuu de pregitire antreprenoriald pentru
pregétirea in primul rind a persoanelor care doresc si initieze afaceri, iar in al
doilea rdnd pentru persoanele care deja au o afacere si care nu au cunostinte
de antreprenoriat; aceastd activitate va contribui la dezvoltarea IMM-urilor si
microintreprinderilor, ca fundament si dezvoltare sinatoasi ale activitatii
economice

* Sprijinirea si incurajarea dezvoltarii serviciilor de consultanta, ca suport privat
pentru dezvoltarea afacerilor, prin pregitirea personalului din firme si prin
servicii profesionale in diverse domenii ale consultantei pentru afaceri.
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= Investifii pentru revitalizarea zonei industriale

DOMENIUL SECTORIAL FORMARE PROFESIONALA CONTINUA
Art.26.0biectivul operational in cadrul acestui domeniu sectorial este reprezentat
de cresterea gradului de calificare a fortei de muncd in vederea acoperirii
necesarului.

Strategia va urmari in principal promovarea de interventii active privind
dezvoltarea gradului de calificare a resursei umane, printr-o coordonare coerenti
la nivel public a tuturor actorilor implicati: institutii publice de profil, resursa
umana, firme, organizatii de formare profesionald, organizatii de orientare
profesionald, etc., pe bazi de cerinte reale ale pietei, a prognozelor de dezvoltare
§i a orientarilor strategice.

Cap.X. REGIMUL CIRCULATIEI PIETONALE, CIRCULATIA AUTO SI
PARCAREA IN PARCUL INDUSTRIAL

Art.27. (1) In interiorul Parcului Industrial, viteza maximi de circulatie a
autovehiculelor este reglementata la 40 km/h.

(2) Toti conducitorii auto sunt obligati sa respecte atat indicatoarele de circulatie
montate in locuri vizibile, cit si indicatiile/dispozitiile Administratorului precum
si @ marcajelor si sensurilor de mers. Este interzisa parcarea autovehiculelor pe
alte locuri decit pe cele special amenajate si repartizate.

Art.28. Sunt interzise stationarea pe timp indelungat, abandonarea sau efectuarea
de reparatii la autovehicule pe locurile de parcare, alei, spatii verzi ori in oricare
alt loc din incinta Parcului Industrial, cu exceptia spatiilor in care este acceptata
$1 autorizata desfasurarea activititilor de service auto in incinta unitatii.

Art.29. Este interzisd spilarea autovehiculelor in incinta Parcului Industrial, cu
exceptia locurilor special amenajate in acest sens.

Art.30. Ocuparea sau blocarea cu intentie si in mod repetat a locurilor de parcare
nerepartizate rezidentilor este interzisa.

Art.31. Parcarea si/sau stationarea autovehiculelor care apartin vizitatorilor sau
clientilor ori prepusilor rezidentilor sunt permise numai in zonele special
amenajate $i marcate in mod corespunzator, cu respectarea regulilor aplicabile in
aceastd situatie sau pe locurile de parcare repartizate rezidentilor, daci acestia isi
exprimd acordul in acest sens.

LD IN TRATIA 5
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Art.32. Este interzisa depozitarea materialelor de orice fel pe spatiile destinate
locurilor de parcare.

Art.33. Accesul pietonal in interiorul Parcului Industrial este gratuit.

Art.34. Unitatile au acces la drumurile publice si nu este necesard constituirea
unor servituti de trecere in favoarea acestora.

Art.35. Pentru eventualele daune cauzate de furturi, incendii la autovehiculele
rezidentilor sau ale prepusilor ori colaboratorilor acestora etc Administratorul nu
poate fi responsabil civil sau penal.

Art.36. (1)CONTROL ACCES AUTO

Art.37.Toate autovehiculele sunt inregistrate si stocate automat atit la intrare cit
si la iesire in sistemul (cititor webcam a numerelor de inmatriculare auto)DUO
ST 32/16P-HIKVISION DS-2CD2T55FWD-18HLTRAHD 5 MEGA PIXEL IR
80 metri EXIR exterior grade deschidere compresie H 265+ H265,.H264+ H264
1/3 PROGRESIVE CMOS AUTO IRIS 0,01 LUX receptie date prin cablu UTP
Cat 5 la 200 metri catre cam.IP HIKVISION.

Art.38.Pentru auto care nu sunt inregistrate in lista electronica a acestui sistem
(neavind calitatea de rezident) au obligatia sa opreasci la semnalul agentului de
paza pentru control acces si sa prezinte actele de provenienta a marfurilor daca
detin marfuri,sa prezinte NUME/PRENUME/NR INMATRICULARE etc pentru
consemnare de catre agentul de paza in registrul de evidenta al punctului de
control acces.

Art.39.Accesul autovehiculelor in incinta PARCULUI INDUSTRIAL
PRIBOIU, va fi permis numai in baza sistemului sus mentionat de acces pentru
fiecare autoturism in parte sau a aprobarii speciale a ADMINISTRATORULUI
PARCULUI.

Art.40.Sa se respecte consemnul agentului de paza conf.Legii 333 de catre
persoana care doreste accesul in incinta parcului.

Art.41.Agentul de paza poate:

a)interzice accesul pietonal sau/ si accesul auto:

b) sa asigure evacuarea din incinta a oricarei persoane recalcitrante, ce manifesta
un comportament indisciplinat la adresa Administratiei PARC INDUSTRIAL
PRIBOIU, a rezidentilor sau a vizitatorilor acestora, sau oricaror persoane ce
desfasoara un raport contractual cu PARC INDUSTRIAL PRIBOIU.
comportament de natura sa produca prejudicii de orice fel si care perturba
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activitatea locatarilor precum si bunul mers al parcului industrial, putand, la
nevoie, sa apeleze la organele abilitate;

¢)sa actioneze pentru prevenirea infractiunilor si contraventiilor:

d)sa nu permita niciunei persoane filmarea sau fotografierea in incinta
obiectivului decat daca a fost obtinut in prealabil acordul scris al PARCULUI
INDUSTRIAL PRIBOIU;

e)atrage atentia conducatorilor autovehiculelor care nu respecta regulile de
circulatie in incinta Parcului Industrial;

f)poate interveni in orice moment pentru aplanarea oricarui conflict.
Art.42.Accesul cu autovehiculul in incinta parcului industrial, prin solicitarea
introducerii numarului de inmatriculare propriu pentru acces, reprezinta acordul
tacit al conducatorului auto privind aplicarea intocmai a dispozitiilor prezentelor
regulamente inclusiv a prevederilor referitoare la respectarea regulilor de
circulatie, acces, parcare, conducatorul auto asumandu-si, repararea prejudiciului
produs din incalcarea prezentelor prevederi.

Art.43.In incinta Parcului Industrial Priboiu exista supraveghere video 24h cu

stocarea imaginilor 21 zile.
Art.44.In incinta Parcului Industrial Priboiu Sunt aplicate normele si prevederile
prelucrarii datelor cu caracter personal G.D.P.R.

Cap.XI. AMENAJAREA, INTRETINEREA, DESZAPEZIREA SI
SALUBRIZAREA SPATIILOR COMUNE

Art.45. (1) Rezidentii Parcului Industrial au obligatia de a mentine curétenia
exterioard a spatiilor comune si de a deszipezi locurile de parcare proprii.

(2) Spatiile comune reprezinta toate spatiile care fac parte din Parcul Industrial
si se afla in folosinta comuna a tuturor rezidentilor, cu exceptia unitétilor detinute
exclusive iar pe restul se ocupa administratia parcului.

Art.46. Rezidentilor Parcului Industrial le revine obligatia de a respecta normele
de sanatate si securitate in munci, PSI normele de aparare impotriva incendiilor
si situatii de urgenta, de protectie civila si de protectie a mediului.

Art.47. In vederea asiguririi circulatiei pe drumurile si cdile interioare de acces,
inclusiv pe trotuare, in conditii de sigurantd pe timpul iernii, Administratorul
contracteaza serviciile de deszapezire,avind ca scop combaterea poleiului si a
inzépezirii drumurilor si céilor interioare de acces in vederea descongestionarii
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traficului rutier pentru ca marfurile,materiile prime si finite sa ajunga la timp la
destinatie.

Art.d48. In ceea ce priveste intretinerea spatiilor verzi amenajate in Parcul
Industrial, Administratorul contracteazi serviciile s-au regie proprie etc.avand ca
scop amenajarea, intrefinerea si salubrizarea spatiilor verzi din Parcul Industrial.

Art.49. Este interzisa depozitarea sau aruncarea deseurilor pe spatiile verzi ori in
cele comune sau in fata ori in jurul unititilor detinute de rezidenti.

Art.50. Este interzisa aruncarea tigarilor aprinse sau consumate in cosurile de
gunoi ori pe carosabil. Pentru pastrarea unui ambient placut si pentru evitarea
pericolelor de incendiu este obligatorie folosirea scrumierelor existente si a
locurilor de fumat special amenajate de catre rezidenti in incinta unitatii detinute.

Art.51. Este interzisa pozarea cablurilor de alimentare cu energie electrica si/sau
de telecomunicatii aerian sau pe acoperisul sau/si pe fatada cladirilor, fara
instiintarea prealabila scrisd a Parcului Industrial si fara reprezentarea acestuia la
fata locului.

Cap.XIL. DOBANDIREA SI EXERCITAREA DE CATRE A DREPTULUI
DE FOLOSINTA ASUPRA UNITATILOR DISPONIBILE iN PARCUL
INDUSTRIAL PRIBOIU

Art.52.Administrarea Parcului Industrial Priboiu se realizeazi in baza
contractelor pe care Administratorul le incheie cu rezidentii Parcului dupa
finalizarea procedurilor de negociere directa.In cazul investitiilor cu impact local
§i generatoare de locuri de munci stabile si atractive, Administratorul Parcului
Industrial, la solicitarea expresa a viitorului rezident, poate proceda la edificarea,
din resurse proprii si in limita fondurilor alocate, a constructiei care, impreund cu
terenul aferent, va avea destinatia de unitate in sensul prevazut de prezentul
Regulament si care va reprezenta obiectul contractului de administrare si de
prestari servicii conexe incheiat intre Administrator si rezident.Prin “investitii cu
impact local si generatoare de locuri de munci stabile si atractive” se inteleg
investitiile care genereaza cel putin 50 noi locuri de munca precum si 0 valoare
(mijloace fixe utilizate de citre rezidentul persoana juridici in desfasurarea
activitafii autorizate) este considerabila . Totodati, contractul de administrare si
de prestari servicii conexe va contine clauze care vor respecta continutul
contractului-cadru  de administrare (previzut in Anexa la prezentele
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Regulamente) si care vor prevedea pretul folosintei unititii (minimum de
negociat Euro/m.p./lund, plus T.V.A), durata contractului (negociat
ani).Continutul-cadru al contractului de administrare si prestari de servicii conexe
este prezentat in Anexe care face parte integranta din prezentele Regulamente si
are caracter obligatoriu. In cazul in care Administratorul va incheia cu rezidentii
siunalt tip de contract, continutul-cadru al contractului de administrare $i prestari
de servicii conexe va putea fi completat si adaptat in mod corespunzitor,
Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial le este interzis si subcedeze dreptul de
folosintd asupra unitétii detinute sau si vandi ori si inchirieze spatiile de
productie/prestdri servicii realizate din investitiile proprii fard acordul prealabil
in scris al Administratorului. In cazul obtinerii acordului prealabil scris din partea
Societafii-Administrator, noile activiti{i trebuie s respecte profilurile de
activitate acceptate in Parcul Industrial.

Art.53.Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial le este interzis si schimbe, fara
acceptul prealabil scris al Administratorului, profilul initial al activititii in
considerarea caruia le-a fost acceptate ofertele, cu exceptia situatiilor speciale
Justificate de necesitatea dezvoltirii si adaptdrii productiei proprii la cerintele
pietei.

Art.54.Schimbaérile vor fi admise doar cu respectarea profilurilor de activitate
acceptate in Parcul Industrial. Modalitatea si conditiile de exercitare de citre
rezidenti a dreptului de folosinta asupra infrastructurii comune si a infrastructurii
exclusive, termenii si conditiile de furnizare, in conditiile legii, a utilitatilor in
Parcul Industrial Priboiu regulile referitoare la regimul circulatiei pietonale si cu
autovehicule in incinta Parcului Industrial, modalitatea de calcul al cheltuielilor
individuale si al cheltuielilor colective, precum si masurile impuse in domeniul
protectiei mediului vor fi reglementate si detaliate de citre Administrator in mod
distinct, printr-un regulament adoptat conform art.14 din Legea nr.186/2013
privind constituirea si functionarea parcurilor industriale si cu respectarea actelor
de infiintare si de functionare ale Societatii-Administrator.
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Cap.XIIL. PRETUL FOLOSINTEI UNITATIL
REDEVENTA/FOLOSINTA/LOCATIUNEA SI TAXA DE
ADMINISTRARE

Art.55. Suma totala care va fi platita de citre rezidenti in schimbul cesionarii de
catre Administrator a dreptului de folosinti asupra unitatilor, respectiv in
schimbul constituirii unui alt drept asupra terenului din Parcul Industrial $i asupra
infrastructurii acestuia este formati din preful folosintei unitatii/unitatilor
(denumit redeventd) si taxa de administrare perceputd de catre Administrator in
schimbul acordarii dreptului de folosin{d asupra infrastructurii Parcului Industrial
si In scopul sustinerii cheltuielilor de mentenanta si cu utilitdtile furnizate direct
de catre Administrator.

Art.56.in schimbul taxei de administrare, Administratorul se obliga si le asigure
rezidentilor urmitoarele Servicii:

a) iluminatul perimetral si in spatiile comune;
b) salubrizarea si deszipezirea spatiilor comune;

c) supravegherea video a spatiilor comune din Parcul Industrial, exceptind
accesul propriu in unitati;

d) lucrérile de intretinere si reparatie ale cladirilor, ciilor interioare de acces Si
ale trotuarelor aflate in folosinta comuna a rezidentilor;

e) serviciile si lucrdrile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari asupra
infrastructurii comune, exceptand lucrarile interioare de interventie, reparatie si
intretinere a infrastructurii de utilitati/partii din infrastructura de utilitati aflate,
conform legii, in exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivi a furnizorilor
de utilitati.

Art.57. Potrivit prezentulor Regulamente, spatiile comune reprezintd toate
spatiile care fac parte din Parcul Industrial si se afla in folosinta comuni a
rezidentilor, cu exceptia unititilor detinute exclusiv de rezidentii Parcului
Industrial.

Art.58.Redeventa /dreptul de folosinta teren superficie/concesiune perceputd de
catre Administrator este prin hotrire in cuantum de:
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* minimum 0,50 Euro/mp/an de la care se poate negocia in care durata
contractului este de pina la 49 de ani cu posibilitate de prelungire la 99 ani:

Art.59.Prin exceptie, in cazul investitiilor in valoare de minimum 1 milioane
Euro §i care genereazd noi locuri de munc, redeventa perceputi in schimbul
folosintei unititii reprezentate de cladirea edificati (noi constructii) de
Administrator si de terenul aferent acesteia pretul va consta in nivelul de referinta
aprobat de citre Consiliul de Administratie al Societatii PARC INDUSTRIAL
PRIBOIU S.A. si care va putea acorda pretul confHOT.CA  xxx
Euro/m.p./lund, plus T.V.A. pentru locatii Euro/m.p./an , plus T.V.A pentru
terenuri si implicit taxa de administrare.,

Art.60.Chiria/locatiunea si taxa de administrare pe locatiune se achita de citre
rezidentul persoand juridicd incepand cu data incheierii contractului de
administrare si de prestiri servicii conexe in conditiile contractate, pe toata durata
exploatdrii de catre rezident a unitdtii existente in Parcul Industrial. Pretul
locatiunii/chirie este de minim 0,4 Euro/mp/luna plus TVA de la care se poate
negocia iar taxa de administrare la contract de locatiune nu poate fi mai mica
de 0,2 Euro/mp/luna plus TVA .

Art.61.Taxa de administrare/teren perceputi de citre Administrator nu poate fi
mai mica de 0,05 Euro/mp/luna (se adauga T.V.A.) de la care se poate negocia.

Art.62.Taxa de administrare se calculeazi Ia intreaga suprafaid a
terenului/cladirii aflat in folosinta/proprietatea rezidentului, conform contractului
de concesiune/superficie/locatiune contractului de administrare $i prestari servicii
conexe.

Art.63.Taxa de administrare se pliteste conf. contract de catre rezidentul
persoand juridicd incepand cu data semndrii contractului de administrare si
prestari servicii conexe, pe toatd durata exploatarii de catre rezident a unitatii
existente in Parcul Industrial Priboiu.

Art.64.Va fi stabilit in contract de superficie/concesiune si o garantie in cuantum
de o plata a redeventei pe un intreg an,iar pentru locatii se percepe o garantie ce
reprezinta locatiune insumata a cladirii platibil pentru o perioada de minim doua
2 luni.

Art.65.Pretul unitdtii, redeventa si taxa de administrare, stabilite prin
contractul/contractele incheiat/incheiate cu rezidentii vor fi actualizate cu rata

ADMINISTRATIA S5.C.RPA]
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anuali a inflatiei in Euro, aga cum este comunicatia de citre Institutul
Nationala de Statistica si alte indexari, daca sunt prevazute in contract.

Cap.XIV. DURATA EXERCITARII DE CATRE REZIDENTI A
DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA UNITATILOR DISPONIBILE
IN PARCUL INDUSTRIAL PRIBOIU

Art.66.Atribuirea unitigilor reprezentate de parcelele disponibile in Parcul
Industrial va fi realizatd prin procedura NEGOCIERE DIRECTA dat fiind
numarul mic de solicitanti,uneori inexistent: neexistind concurenta se
incredinteaza direct.

Art.67.Durata exercitarii de citre rezident a dreptului de folosinti asupra unitatii
care formeaza obiectul contractului de administrare si prestéri servicii conexe este
de 10 (zece) ani, cu posibilitatea extinderii duratej inifiale pana la 49
(patruzecisinoud) ani, respectiv cu posibilitatea de prelungire conf.COD CIVIL
si alte reglementari,

Art.68.La data prelungirii, prin act aditional, a duratei contractului de
administrare si prestari servicii conexe, respectiv a contractului de superficie sau
concesiune, pértile vor renegocia redeventa.

Art.69.Neprezentarea, in termen de 30 zle de la incheierea contractului de
concesiune/superficie/locatiune pentru terenul/cladire solicitat/a, la administratia
Parcului Industrial in vederea luarii in evidentd si intocmirii formalitatilor
prealabile (VEZI ANEXE) ,semnarii contractului de administrare,prestari servicii
conexe,precum si intocmirea procesului verbal de predare primire cu rezidentul
pentru terenul/cladirea pentru care la incheierea contractului autentificat in
notariat rezidentul si-a asumat prin contract, si nu s-a prezentat in vederea
incheierii se poate proceda la rezilierea unilaterala din partea administratorului
parcului si scoaterea din evidente precum si din cartea funciara/ din cadastrul
OCPI Dambovita daca legislatia nu prevede altfel de procedura.
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Cap.XV. PROCEDURA DE SELECTIONARE ACCESUL
REZIDENTILOR IN PARCUL INDUSTRIAL

NEGOCIEREA DIRECTA

Art.70.Prin exceptie, in cazul in vestiiilor in valoare de minimum 1 (un) milioane
Euro ce urmeaza a fi realizate pe parcelele de teren aflate in proprietatea Judetului
Dambovita si care genereazi cel putin 50(cincizeci) noi locuri de muncs (realizate
prin exploatarea unititii reprezentate de clidirea edificatd de Administrator
impreund cu terenul aferent), contractul de locatiune/concesiune/ administrare Si
de prestari servicii conexe si/sau orice alt contract pe care Administratorul este
imputernicit de catre Consiliul de Administratie sa semneze, conform Hotararii
emise dind dreptul Administratorului si il incheje cu rezidentii.Se semneaza
contractul cu rezidentul numai dupa parcurgerea procedurii de NEGOCIERE
DIRECTA.

Art.71.Prin “investitie” se intelege valoarea constructiilor finalizate (exceptand
platformele betonate) si celelalte mijloace fixe utilizate de catre rezidentul
persoand juridica in desfagurarea activititii pentru care este autorizat.

Art.72.Constatarea realizarii numarului minim de noi locuri de munca revine
Administratiei Parcului, pe baza notificarii scrise prealabile din partea
rezidentului care are obligatia de a demonstra ci indeplineste aceasta conditie.

Art.73.In situatia in care Cladirea edificata de catre Administrator impreuna cu
terenul afferent este solicitata spre a fi inchiriata pentru logistica si doar
depozitare,conditia numarului de noi locuri de munca devine nula.

Art.74.In procedura de NEGOCIERE DIRECTA, viitorul rezident va depune o
scrisoarea de interes conf.ANEXA 1.care va fi insotita de documentele continand
cel putin urmétoarele informati de mai Jos si trebuie sd faca dovada indeplinirii
cumulative a urmdtoarelor cerinte:

A) In cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE
a) este agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Romania:

b) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd ori in orice altid procedur prevazutd de Legea nr.85/2014 privind
procedurile de prevenire a insolventei i de insolventd si/ sau de Legea nr.
85/2006 privind procedura insolventei;

Aleea Sinaia Nr.60,Com.Branes sat PriboiuJudet Dambevits Ro nania
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¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni;
Pentru demonstrarea indeplinirii acestei cerinte, administratorul va prezenta, la
data depunerii ofertei, cazierul judiciar;

d) nu are restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele
locale i alte obligatii si contributii legale;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare:

f) desfasoard activitati autorizate de productie si/sau servicii care respecti profilul
general de activitate al Parcului Industrial.

B) In cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

a) este agent economic inregistrat in striinatate:

b) nu este insolvabil, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu
activitatea suspendat;

¢) administratorii nu sunt condamnati in procese penale pentru infractiuni (cazier
judiciar sau alt document echivalent, in copie legalizatd);

d) nu are restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele
locale si alte obligatii si contributii legale in tara de ori gine, in copie legalizata;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfasoard activititi autorizate de productie si/sau servicii care respectd
profilul general de activitate al Parcului Industrial.

Art.75.Procedura NEGOCIERII DIRECTE va fi inifiatd de catre Administrator
dupd primirea scrisorii de intentie cu toate datele solicitate de viitorul rezident pe
care investitorul interesat o va depune cu respectarea cerintelor specificate in
prezentul Regulament.

Art.76.Scrisoarea de intentie va fi insotitd de documentele continind cel putin
urmdtoarele informatii prevazute la A si B.(persoana juridical Romana /Straina).

Art.77.Impreuna cu Scrisoarea de Intentie Administratorul Parcului transmite o
adresa la Registratura Consiliului Judetean Dambovita cu date culese din
Scrisoare de Interes prin care viitorul rezident se exprima cu priviere la suprafata
solicitata, activitatile ce urmeaza a fi desfasurate in parcul industrial etc. ce va
parcurge traseul dupa vizarea initiala a Presedintelui Consiliului Judetean

Wl LG, extaal Friboiu Judet Dambowvit alrmania
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Dambovita va fi  indrepta  catre Directia  Administrarea
Patrimoniului,Coordonarea Institutiilor Publice, Societati Comerciale unde va fi
propusa spre a fi introdusa pe ordinea de zi a sedintei urmatoare de Consiliu
Judetean spre a fi emisa HOTARIRE privind acordul de constituire a dreptului de
superficie/concesiune si dezmembrare/lotizare a terenului in favoarea viitorului
rezident al parcului industrial precum si mandatarea reprezentantilor Consiliului
Judetean Dambovita in A.G.A la SC PARC INDUSTRIAL PRIBOIU SA pentru
constituirea dreptului de superficie/concesiune si dezmembrare pentru terenul cu
suprafata si alte relatari asa cum a fost solicitata in scrisoarea de interes de catre
solicitant/viitor resident, teren aflat in proprietatea private a judetului Dambovita
aflata in administrarea SC PARC INDUSTRIAL PRIBOIU SA .De asemenea
CJD Intocmeste un RAPORT asupra necesitatii promovarii proiectului de
hotarire privind acordul superficiei/concesiunii in favoarea viitorului rezident
pentru un teren in suprafata solicitata de insusi viitorul resident asa cum reiese
din Scrisoarea de Interes semnata si stampilata de reprezentantul
legal/administratorul ori imputernicitul societatii ce urmeaza a intra in posesia
terenului solicitat din parcul industrial prin contracte autentificate la
notariat(superficie/concesiune/dezmembrare/lotizare).

A)Scrisoarea de interes va contine:

-date actuale despre firma;

-date privind activitatea viitoare:

-numarul de angajati;

-cerinte privind echiparea edilitara necesara investitiei:
-alte servicii necesare;

-informatii privind suprafata solicitata.

Cap.XVI FURNIZAREA DE UTILITATI IN CADRUL PARCULUI
INDUSTRIAL PRIBOIU

Art.78.in conformitate cu prevederile Art. 11 (4) din legea parcurilor industriale,
administratorul parcului poate distribui, citre rezidentii parcului industrial, prin
retele proprii, utilititile necesare functiondrii acestora (energie electrica, gaze
naturale, apd, canal.etc.), in conditiile legii reglementarilor ANRE -ANRSC si
Hotaririlor luate in consiliul de administratie. In contextul actual in care

ADMINISTRATIA S C.PARC INDLISTRI
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administratorul parcului nu detine o Licenta de Distributie sa furnizeze utilitatile
energiei electrice, aceasta activitate se realizeaza prin operatori autorizati in
sistem de furnizare specific fiecarui tip de utilitate, astfel: energia electrica de
medie tensiune va fi livratd in reteaua proprie a parcului industrial, de catre un
furnizor autorizat de ANRE care va fi selectat prin atribuire directa la trei oferte
prin grija administratorului parcului. Energia electricd de medie tensiune (20 kv)
achizitionatd de furnizor din reteaua de distributie a operatorului zonal (OR), si
furnizard in reteaua proprie a parcului industrial este transformatid in joasa
tensiune pentru consum industrial (0,4 kv) prin cele 9 posturi de transformare,
context in care consumul va fi facturat la pretul de JT conf.celor prezentate mai

Jos:

Tarif de distributie JT, prestari servicii ale infrastructurii tehnice interne
ale parcului industrial servicii conexe prestate de la MT la JT in retele interne
Parc Industrial Priboiu in urmatoarele conditii:

Cu respectarea cu strictete a Hotaririlor Consiliului de Administratie
luate ori de cite ori este necesar al SC PARC INDUSTRIAL PRIBOIU SA ,
si a reglementarilor A.N.R.E. asa cum reiese din notificarile primite de la
Autoritatea Nationala de Reglementare a Energiei denumita ANRE ca raspuns
pentru PARC INDUSTRIAL PRIBOIU Nr.110527/20.12.2020 reglementate de
METODOLOGIA ANRE din 7 decembrie 2016 de stabilire a tarifelor pentru
serviciul de distributie a energiei electrice de operatori,altii decit operatorii de
distributie concesionari ,publicat in Monitorul Oficial Nr.1.017 din
19.12.2016,5.C. PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A. va presta serviciul de
distributie a energiei electrice dela MT la JT in conformitate cu legislatia primara
si secundara respectiv Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012
Art.10 alin.2 lit.e ,pe baza noului A.T.R. pe care PIP il detine ,tarif de distributie
de maxim 50% din tariful de distributie al MUNTENIA NORD care este pina in
prezent reglementat de ANRE la 123,90 lei/MW.Incepind cu data de 01.10.2020
conform hotaririi/dispozitiilor, tariful de distributie va fi de 60 lei/Mwh , IT, tarif
ce va fi incasat de PARC INDUSTRIAL PRIBOIU, necesar pentru cheltuieli
strict si obligatoriu destinate pentru mentenanta,intretinere,verificari tehnice
periodice a retelelor de distributie din interiorul parcului industrial ce deservesc
consumatorul/rezidentul parcului ,pentru buna functionare si siguranta in
exploatare ,infrastructura tehnica/electrice care deserveste rezidentii din parcul
industrial serviciu efectuat de infrastructura tehnica proprie a parcului de la MT
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la JT.Rezidentul consummator al PIP se foloseste strict de JT prestata de
sistemele si instalatiile electrice de transformare serviciu de transformare prestart
de la MT la JT necesar consumului.Orice reglementare venita pe parcurs dupa
incheierea prezentului contract,reglementare de la ANRE va fi adusa la cunostinta
rezidentilor parcului in baza unui document justificativ transmis de ANRE si va
intra in vigoare de indata.

Contractele de livrare/furnizare a energiei electrice se vor incheia cu
consumatorul angrosist detindtorul Avizului tehnic de racordare la refeaua
electrica de distributie a distribuitorului zonal. Mentenanta retelei si a sistemului
de distributie a energiei electrice din interiorul parcului se realizeaza de citre
administratorul parcului prin firme specializate si autorizate in gazele
naturale/energie electrica/apa se livreazi de citre operatorul zonal de distributie
a gazelor naturale/current/apa care este proprietar pe reteaua interioard de
gaz/current/apa a parcului industrial. Contractele de livrare a gazului/apa/curent
se incheie direct cu un furnizor care factureaza lunar consumurile contorizate
pentru fiecare consumator. Mentenanta retelei de distributie din incinta parcului
se realizeazd de catre proprietarul/administratorul acesteia, apa se livreaza de
cdtre operatorul zonal de apa si canalizare care este concesionar pe conducta
publica de distributie a apei in zona. Contractele de livrare pentru apd si canal se
incheie direct cu operatorul zonal care factureazi lunar consumurile contorizate
pentru fiecare consumator cu exceptia administratorului parcului care plateste si
eventualele pierderi pe reteaua internd de distributie pe care o administreazi.
Apele pluviale nu se taxeazi deoarece acestea se descarcd in canalele care
traverseazd parcul industrial aflate in administrarea si proprietatea
administratorului parcului. Mentenanta retelei de distributie a apei si a retelei de
canalizare din incinta parcului se realizeazi de citre administratorul parcului prin
firme specializate. Telefonia i internetul se asigura de operatorii de astfel de
servicii pe baza de contracte cu fiecare utilizator.

Cap.XVIIL. INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTELOR INCHEIATE
DE ADMINISTRATOR CU REZIDENTII

Art.79.Contractul de administrare si de prestiri servicii conexe si contractul de
superficie /concesiune inceteazi in urmiatoarele cazuri:
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a) in situatia in care rezidentul nu plateste, in termenul stipulate in contracte zile
lucritoare de la data emiterii facturii, sumele de bani datorate Administratorului
in temeiul contractului incheiat:

b) in situatia in care rezidentul nu foloseste unitatea si/sau infrastructura conform
destinatiei stabilite prin contractul de administrare §i de prestari servicii conexe
si/sau contractul de superficie/locatie/concesiune;

c) in situatia in care rezidentul nu-si respectd oricare dintre obligatiile care
izvorasc din contractul/contractele incheiat/incheiate cu Administratorul:

d) in situatia Tn care rezidentul incalca oricare dintre prevederile cuprinse in
prezentele Regulamente si/sau in Legea nr.186/2013 privind constituirea si
functionarea parcurilor industriale;

e) dacd una dintre parti intrd in procedura falimentului sau in procedura de
dizolvare ori lichidare:

f) in cazul incetarii valabilititii, revocirii sau anularii titlului de parc industrial
acordat Administratorului;

g) in alte cazuri concret prevazute in contractul de administrare s de prestari
servicii conexe, in contractul de superficie sau de legislatia in vigoare.

h)Contractele de prestari servicii conexe au valabilitate pe toata perioada
contractelor de concesiune/superficie/locatie.

Art.80. Contractul de administrare si de prestari servicii conexe si contractul de
superficie inceteazd §i prin ajungerea la termen, dacd nu sunt prelungite cu
acordul pértilor, prin act additional ori alt contract.Se reziliaza conform clauzelor
stipulate in contracte/locatiune/superficie/concesiune.

Cap.XVIII. MASURI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SECURITATE
SANATATE IN MUNCA, PSI IN PARCUL INDUSTRIAL PRIBOIU

Art.81.Protectia mediului Rezidentii parcului sunt direct responsabili de luarea
tuturor masurilor de protectie a mediului pe tot perimetrul parcului industrial,
masuri care vor fi extinse si asupra delegatilor si colaboratorilor acestora in timpul
cat acestia se afla in parcul industrial, in principal, cu privire la: [ Nivelul de
zgomot al oricdrei lucriri, care trebuie si se incadreze in prevederile normelor
legale in vigoare;
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Art.82.Emisia de fum, praf mirosuri grele,biologice/chimice substante petroliere,
pacla, vapori, poluanti sau materii similare, sau orice combinatii intre acestea,
care pot cauza orice lezare a sdnatatii umane sau sanitatea vegetatiei; Deversarea
in canalele de ape pluviale a oricarui fel de substante sau lichide rezultate in urma
procesului tehnologic industrial; Nici o lucrare nu trebuie si cauzeze vibratii ale
solului sau socuri detectabile cu exceptia celor ocazionate de lucririle noi de
constructii. In caz de poluare accidentald din vina sa sau a colaboratorilor, sub
orice forma a mediului, vor suporta integral costurile de remediere a pagubelor
produse si sanctiunile aplicate de organele abilitate.

Art.83.Reguli de securitate Mijloacele de asigurare a securititii in incinta
parcului industrial vor fi stabilite de administratorul parcului Tmpreuna cu
societatea de protectie si pazi contractati, tinand cont si de solicitarile rezidentilor
care participa la suportarea costurilor aferente. In conformitate cu Legea nr.
333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor §1 protectia persoanelor, rezidentii
parcului, in functie de importanta, specificul si valoarea bunurilor pe care le detin,
iau masuri proprii privind paza si protectia bunurilor din proprietatea lor.

Art.84.Raspunderea juridica a rezidentilor parcului In baza art. 15 din Legea
parcurilor industriale nr. 186/2013, pentru nerespectarea oricaror obligatii ce
izvorasc din dispozitiile prezentului regulament, administratorul parcului este
indrituit sa aplice sanctiuni pentru fiecare incilcare constatata, dupa o somatie de
conformare ramasa fara raspuns satisficator mai mult de 15 zile calendaristice de
la data primirii notificarii de cétre rezidentul parcului. Valoarea unei sanctiuni se
stabileste prin prezentul regulament in cuantum de 1000 lei pentru fiecare
incdlcare constatata si neremediata in termenul previzut mai sus.

Art.85.Prevenirea si stingerea incendiilor Rezidentii parcului sunt obligati prin
lege sd-si doteze spatiile din proprietate cu sisteme proprii de prevenire si stingere
a incendiilor si si se autorizeze PSI-PC in acest sens precum sis a respecte
legislatia de catre persoanele lor autorizate. Sursa de apa pentru combaterea
incendiilor este asigurati din hidrantii amplasati pe reteaua comuni de distributie
a apei din parc si suplimentar din rezerva de apa proprie, acolo unde 1JSU
BASARAB -I - Dambovita a impus realizarea acestei rezerve de apa. In situatia
producerii unor incendii din vina si in legatura cu activitatea lor, rezidentii
parcului vor suporta integral pagubele produse, inclusiv tertilor afectati,
cheltuielile de interventie si sanctiunile aplicate de organele abilitate.
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Art.86.Securitatea si sandtatea in munc (SSM) Rezidentii sunt direct
responsabili pentru luarea tuturor masurilor de SSM. conform legislatiei in
vigoare. Aceste masuri vor fi extinse si asupra delegatilor si colaboratorilor
acestora in timpul cét acestia se afli in parcul industrial.

Art.87.Raspunderea juridici a rezidentilor parcului in baza art. 15 din Legea
parcurilor industriale nr, 186/2013, pentru nerespectarea oriciror obligatii ce
izvorasc din dispozitiile prezentului regulament, administratorul parcului este
indrituit s aplice sanctiuni pentru fiecare incalcare constatata, dupa o somatie de
conformare rdmasa fara raspuns satisficator mai mult de 15 zile calendaristice de
la data primirii notificarii de catre rezidentul parcului. Valoarea unei sanctiuni se
stabileste prin prezentul regulament in cuantum de 1000 lej pentru fiecare
incilcare constatati si neremediati in termenul prevazut mai sus.

Cap.IX. DISPOZITII FINALE

Art.88. Prezentele Regulamente intra in vigoare la data aprobarii sale de citre
Organul Statutar si se publica pe web-site dup ace a fost publicat ca proiect
PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A.

Art.89. Prezentul Regulament, inclusiv Anexele care fac parte integrantd din
acesta, poate fi modificat/adaptat §i completat prin dispozitia Organului Statutar
al SC PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A.

Art.90. In anumite situatii in care valoarea investitiei asumate este de cel putin 5
(cinci) milioane de Euro, Consiliul de Administratie printr-o sedinta comuna cu
AGA a Societitii PARC INDUSTRIALE PRIBOIU S.A. AGA referitor la
terenuri superficie/concesiune/locatune poate aproba aplicarea unor derogari de
la prevederile prezentului Regulament, cu conditia respectérii dispozitiilor legale
in vigoare la data incheierii actului juridic cu rezidentul beneficiar al respectivelor
derogdri solicitate si negociate.

Art.91.Prezentele Regulamente au caracter obligatoriu pentru toti rezidentii
Parcului Industrial Priboiu,si in mod €xpres este parte inegranta/instrument in
litigii/instante de judecata de pe linga Tribunalul Dambovita,



CONSILIUL JUDETEAN DAMBOVITA

=2 n ~ 5.C PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A
PRIBOIU COM. BRANESTI JUD. DAMBOVITA
STH. ALEEA SINAIA MR. 60 115778172008 CWi: 24023214

TEL/FAX:0245/231211  E-MAIL: priboiu parcindustrial@yahoo.com

Cap. XX. ANEXE.
Art.92. Anexele fac parte integranti din Regulamente si se reprezinti astfel:
-Anexa nr.1 - SCRISOARE DE INTERES

-Anexa nr.2 -PARTILE INCHEIE CONTRACTE DE ADMINISTRARE SI DE
PRESTARI SERVICII CONEXE.

-Anexa nr3 -ACT DE CONSTITUIRE A UNUI DREPT DE
SUPERFICIE/CONCESIUNE SI ANEXELE DE LA 1 LA 4.

-Anexa nr.4 CONTRACT DE LOCATIUNE CU ANEXELE DE LA1LAA4.

-Anexanr.5CONTRACT pentru serviciul de distributie a energiei electrice incheiat intre
operatorul de distributie si utilizator
Contract pentru serviciul de distributie a energiei electrice JT.

® Prezentele anexe au caracter de DRAFT si pot suferi modificari
la intocmirea /autentificarea/negocierea clauzelor contractuale la
momentul introducerii unui nou rezident, si fac exemplu in
general despre cee ace trebuie intocmit intre parti si autentificat
sau nu.

° Precizam ca anexele mentionate nu trebuiesc modificate in
functie de noi intocmiri intre parti numai cu exceptia
modificarilor legislative majore.
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ANEXA NR.I la Regulamentul de Organizare si de Functionare al Parcului
Industrial Priboiu.

SCRISOARE DE INTERES

Catre,
S.C. Parc Industrial Priboiu S.A.;
In atentia Domnului - Director General, .....
Referitor la: Interesul de stabilire a unor activitati de productie in Parcul
Industrial Priboiu
SCRISOARE DE INTERES

Prin  prezenta, ne exprimam interesul de a desfasura activitati de
productie/servicii in Parcul Industrial Priboiu,

In acest scop, va comunicam, urmatoarele informatii preliminare:

A. DATE ACTUALE DESPRE FIRMA:

L [ Denumirea firmei:

{ITJReprezentant legal:

[ [OLocalitate/adresa:

Ci0Telefon, Fax, E-mail:

LI TPagina web:
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[ [IPersoana contact:
CCOProfil de activitate actuala:
O00Cifra de afaceri (ultimii 3 ani)

O0Alte locatii in Ro/UE:
' Numar total angajati:

B. DATE PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE

Suntem interesati sa ne desfasuram activitatea in Parcul Industrial Priboiu

incepind cu trimestrul/luna anul in
urmatoarele domenii generale de
activitate: -

U Activitatea 1 ULl Extindere

UL Noua

Descriere:

Numar de angajati ocupati: ______persoane

Valoarea estimativa a investitiei planificate: Euro

UL Activitatea 2
L Noua

Descriere:

U Extindere

Numar de angajati ocupati: persoane

TRATIA S.C.PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S A

ADMINISTR

Aleea Sinaia Nr.60,Com. Brar est|,5at Pribaoiu, ludet D IMDoVITa ,KRC



CONSILIUL JUDETEAN DAMBOVITA

B J ~ S.CPARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A -
PRIBOIU  COM. BRANEST) JUD. DAMBOVITA
S5TR. ALEEA SINAIA NR. 60 J15/781/2008 CUl: 24023214

TEL/FAX: 0245/231211 E-MAIL: priboiuparcindustrial@yahoo.com

Valoarea estimativa a investitiei planificate: Euro

L[\ Procese tehnologice speciale/inalta tehnologie: DA
OONU O
daca da, descrieti:

C. CERINTE PRIVIND ECHIPAREA EDILITARA NECESARA

INVESTITIEI:

_IDATE UTILITATI SI CARACTERISTICI NECESARE:

— Retea alimentare cu apa: DA CONU O i
------- me/luna

— Retea gaze naturale: DAOONUO
Nme¢/luna

— Energie Electrica: DA 0ONU O -—--
------- KW/luna

— Retea canalizare: DA OONU O iz
mec/luna

D. ALTE SERVICII NECESARE:

— Transport public: DA OONU O e ——
pasageri

— Colectare deseuri: DA OONU O S
----- -- kg/luna

— Altele, specificati
E. INFORMATII PRIVIND SUPRAFATA SOLICITATA:

Solicitant,
Semnatura autorizata,
Stampila
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ANEXA NR.2 la Regulamentul de Organizare si de Functionare al Parcului
Industrial Priboiu.

PARTILE INCHEIE CONTRACTE DE ADMINISTRARE SI DE PRESTARI
SERVICII CONEXE. (apa, energie electrica, gaze naturale)

. CONTRACT DE ADMINISTRARE
$1 PRESTARI SERVICII CONEXE DE DISTRIBUIRE A APEI

Contract servicii conexe NR....\........ La contractul de locatiune
Bk

CAPITOLUL 1
Partile contractante

S.C Parc industrial Priboiu S.A. cu sediul in cu sediul in Com Branesti, sat
Priboiu, Strada Aleea Sinaia, nr.60, telefon 0245/231.2] 1, inregistrati la Oficiul
Registrul Comertului Dambovita sub nr. J15/78 1/2008, reprezentati de Ing. Joita
Ion in functia de Director General, in calitate de distribuitor,

si

1% G PRSI _ * |
vesiseneennennn @dministrator, in calitate de CONSUMATOR APA,

CAPITOLUL 11
Obiectul contractului

Art.1. Obiectul prezentului contract cadru il constituie asigurarea serviciilor de
furnizare apa precum si intretinerea instalatiilor de bransare.

Art.2. Consumul de apd va fi achitat de beneficiar pe baza inregistririlor
apometrului. Seria: y nr pentru
superficiar/concesionar/locatar de CONF.LOCATII mp conform
contractului Nr....../...... locatiune.
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Art.3. La preluarea de catre locatar/superficiar/concesionar de Ia
locator/administrator a contoarelor pesante ori la montarea acestora se va intocmi
PV de punere in miscare a indexului contorului(apometrului) pornind de la
indexul initial care nu poate fi intotdeauna 0.

Index vechi de la care se face punerea in miscare este:

Pentru Locatiile/superficie/concesiuni:

CAPITOLUL IIL
Drepturile si obligatiile administratorului S.C. Parec Industrial Priboiu
SiA

Art.3. Distribuitorul PIP are urmitoarele drepturi:
3.1. sa factureze si s incaseze lunar contravaloarea serviciilor de furnizare
apa, canalizare si intretinere instalatii de brangare;
3.2. sé desfinteze brangamentele sau racordurile realizate fira acordul siu.
3.3. sa intrerupa furnizarea apei sau preluarea apelor uzate de canalizare firs
preaviz, in urmatoarele situatii:
a) beneficiarul nu achita facturile in termen de 15 zile de la emitere.
b) beneficiarul nu-si remediaza avariile la reteaua interioara;

¢)  in cazul in care imputernicitii si sunt impiedicati sa
verifice sau si citescd contoarele ori si verifice si sd remedieze
defectiunile la instalatiile care sunt proprietatea furnizorului:

d) in cazul in care beneficiarul refuza sd-gi instaleze
apometru in termen de 10 zile de la semnarea contractului.

e)  beneficiarul spali masini, uti laje sau dispozitive in
incinta  Parcului Industrial Priboiu, firi acordul societatii de
administrare

3.4. sa verifice si sd constate starea instalatiilor interioare ale utilizatorului,
care trebuie sa corespunda din punct de vedere tehnic;

3.5. sd factureze la pausal beneficiarului consumul de apa pe perioada pani
la instalarea apometrului;

3.6. sé factureze cota parte din pierderile din retea, beneficiarului;

3.7. sé aplice penalititile pentru intarzieri la plata;

3.8. sa respecte cu strictete reglementarile ANRSC si s a aduca la cunostinta
locatarului de indata.
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Art.4. PIP are urmatoarele obligatii:

4.1. sa asigure serviciile de furnizare apa;

4.2. si asigure functionarea refelelor;

4.3. apele uzate i meteorice revin beneficiarului prin statia de epurare
proprie;

4.4. sid incaseze contravaloarea serviciilor prestate;

4.5. sd aduci la cunostinta beneficiarului cu cel putin 48 de ore inainte, orice
intrerupere de furnizarea apei, in cazul unor lucriri de modernizare, reparatii si
intretinere planificate;

4.6. sa ia masuri pentru remedierea defectiunilor aparute la instalatiile sale,
Constatarea defectunilor la refeaua de apa si de canalizare se efectueaza in maxim
12 ore de la sesizare, intervenindu-se pentru limitarea pagubelor care se pot
produce. Demararea lucrérilor pentru remedierea defectiunilor constatate se va
face in termen de maxim 48 de ore de la constatare. O dati cu demararea lucrarilor
se va comunica utilizatorului durata interventiei;

4.7. sd aducd la cunostinta beneficiarului modificirile de tarif/alte
reglementari de la Furnizor si/sau reglementari ANRSC si alte informatii
referitoare la facturare, prin adresi sau prin afisare la beneficiar;

4.8. modificarea tarifelor se va face doar daca societatea furnizoare a apei
potabile, SC Compania de Apa Sectia Pucioasa, va proceda la majorarea acestora
$i se va comunica in minim 15 zile lucritoare inaintea inceperii perioadei de
facturare.

(3)Parcul Industrial Priboiu convine printr-o notificare scrisa cu 6 zile lucratoare
adresata locatarului/concesionar/superficiar ca procedeaza la sistarea apei
potabile pentru neplata ce depaseste 30 de zile de la ultima factura.

CAPITOLUL 1V
Drepturile si obligatiile beneficiarului

Art.5 Beneficiarul are urmétoarele drepturi si obligatii:

5.1, sd beneficieze de servciile de apa, si intretinere a instalatiilor de bransare
prevédzute in contract;

5.2. sa fie informat in timp util de eventualele modificdri de tarif si alte
informatii referitoare la facturare;

5.3.sa preia si sa epureze apele uzate in statia proprie prin canalizarea proprie

Art.6. Beneficiarul are urmitoarele obligatii:

Aleea Sinaia Nr.60,Com . Branest] Sat Pribolu. ludet Jambovit
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6.1. sa utilizeze rational apa numai pentru necesarul propriu;

6.2. sd asigure accesul furnizorului la contor pentru efectuarea citirilor,
verificarilor, precum si pentru operatiile de intretinere si de interventii;

6.3. sd asigure prezenta personal sau prin imputernicit la citirea contoarelor,
la data si ora stabilite de comun accord cu furnizorul;

6.4. s3 nu execute manevre la robinetul/vana de concesie. Izolarea instalatiei
se va face prin manevrarea robinetului/vanei de dupa contor:

6.5. sa nu foloseascd in instalatia interioard pompe cu aspiratie in retea,
direct sau prin brangsamentul de apé;

6.6. sd ia masuri pentru prevenirea inundirii subsolurilor, prin montarea de
clapete de retinere de vane pe coloanele de scurgere din subsol;

6.7. sa achite contravaloarea facturii in termen de 15 zile calendaristice de
la emitere;

6.8. sd aduci la cunostinta furnizorului in termen de 15 zile calendaristice,
orice modificare a datelor sale de identificare, precum si a adresei la care
furnizorul urmeaza sa trimita facturile:

6.8. s aduca la cunostinta furnizorului in termen de 15 zile lucritoare, orice
modificare a datelor sale de identificare, precum si a adresei la care furnizorul
urmeaza sa trimita facturile;

6.9. sd asigure integritatea, intretinerea si repararea instalatiilor interioare de
apa si de canalizare;

6.10. sd-si instaleze apometru pentru contorizarea consumului de apa in
termen de 15 zile de la semnarea contractului:

CAPITOLUL V
Stabilirea consumurilor de api si a debitelor de apa
evacuate in reteaua de canalizare

Art.7. Stabilirea consumurilor de api si a debitelor de apad evacuate in
refeaua de canalizare. Se va face astfel:
7.1. Cantititile de apa distribuite:

a)  cantitdfile de apd furnizate se stabilesc pe baza
inregistrarilor aparatelor de masura, consemnate intr-un proces-verbal
incheiat intre furnizor si beneficiar;

b)  pentru beneficiarii care nu posedi aparate de masuri la
data semnérii contractului, determinarea consumului privind
stabilirea cantitatilor de apa se face in sistem pausal, pentru perioada
pana la instalarea apometrului.

\DMINISTRATIA S.C.PARC INDUSTRIAL PRIBO

=Areea Sinala Nr.e0,Com, Branast it Priboiu Judet Dambovita Romania
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7.2. Cantitiitile de ape preluate in reteaua de canalizare proprie:

a) cantitatea de apa uzatd evacuata se consider a fi egala
cu cantitatea de apa consumatd. Fac exceptie utilizatorii la care
specificul activittilor face ca o cantitate de apa sa riméana inglobata
in produsul finit, caz in care debitul de apa uzati evacuata se va stabili
prin masurarea acestuia sau pe baza unui breviar de calcul intocmit de
beneficiar si insusit de furnizor.

CAPITOLUL VI
Tarife, facturare si modalititi de plata

Art.8. Distribuitorul PIP va practica preturile si tarifele practicate de catre
societatea furnizoare SC COMPANIA DE APA TARGOVISTE Sectia Pucioasa
astfel:

8. reglementat conf factura furnizor...lei/mc api

8.2.conf facture furnizor...lei/mc api uzati evacuati

8.3. din valoarea facturii se va achita suplimentar contravaloarea a 10% din
aceasta, aferentd pierderilor tehnologice;

8.4. tarifele convenite la care se adauga TVA;

Art.9. Modificarea preturilor si tarifelor va fi adusid la cunostinta
beneficiarului cu minim 15 zile fnaintea inceperii perioadei de facturare la noul
pret.In functie de instiintarea de la furnizorul de apa.

Art.10. Facturarea se face lunar, in baza preturilor si tarifelor prevazute la
Art.8.

Art.11. Beneficiarul poate face plata serviciilor prestate, astfel:

a) cu ordin de plat;
b) alte instrumente de plata convenite de parti;

Art. 12. In cazul in care facturile nu sunt achitate la scadentd, furnizorul
calculeaza penalitati de 0,15% pentru fiecare zi de intarziere.

12.1.  Facturile se considera achitate in ordine cronologici indiferent de
situatia in care pe documentul de platid se mentioneazi obiectul platii.
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CAPITOLUL VIl
Raspunderea contractuala

Art.13. Pentru neexecutarea in tot sau in parte a obligatiilor previzute in
prezentul contract partile raspund conform prevederilor legale.

Art.14. Neachitarea facturii in termen de 30 de zile de la data emiterii ei
atrage majorari de intdrziere previzute la art.12., iar acestea pot si depaseasci
cuantumul debitului.

Daca sumele datorate si communicate lunar, inclusive majorarile de
intarziere, nu au fost achitate in termen de 30 de zile calendaristice de la expirarea
termenului prevazut, furnizorul poate suspenda executarea contractului. Reluarea
serviciului se va face in termen de maximum 3 zile lucritoare de la efectuarea
platii integrale, beneficiarul urmand si suporte cheltuielile reludrii prestarii
serviciului in cuantumul stabiliti la acel moment.

Art.15. Refuzul total sau partial al bneficiarului de a plati o facturd emisa de
distribuitor PIP va fi comunicat acestuia, in scris, in termen de 5 zile lucritoare
de la data primirii facturii.

Art.16. In cazul in care, ca urmare a unor recalculiri intre parti, se reduce
nivelul consumului facturat, nu se vor incasa penalititi pentru diferenta
respectiva.

Art.17. In cazul aparitiei unor situatii de fortd majoré sau situatii asimililate
acesteia, partea care o invoci este exoneratd de raspundere.

= CAPITOLUL VIII
Incetarea contractului

Art.18. Contractul dintre furnizor/distribuitor intern si beneficiar poate
inceta sau modifica in urmatoarele conditii:

a)  Numai prin rezilierea contractului de locatiuni inainte
de termen s-au la data scadenta a acestuia in conditiile date in
contractul de locatiuni;

b)  Orice modificare adusa prezentului contract se va face

prin act aditional.
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CAPITOLUL IX
Dispozitii finale

Ar.19. In toate problemele care nu sunt previdzute in prezentul contract
partile se supun prevederilor legislatiei specific in vigoare, ale codului civil si
Codului commercial.

Art.20.Pirtile convin ca toate neintelegerile privind validitatea contractului
sau cele rezultate din interpretarea, executarea ori incetarea acestuia si fie
rezolvate pe cale amiabil.

in caz contrar litigiile vor fi solutionate de instantele de judecata sau arbitrale
de la sediul furnizorului.

Art.21.Prezentul contract se poate modifica cu acordul partilor, prin acte
aditionale.

Art.22.Prezentul contract se incheie in paralel cu contractul de locatiune.

Art.23.Prezentul contract a fost incheiat in doud exemplare, cite unul pentru
fiecare parte, si intrd in vigoare ladatade ................

CONSUMATOR,

DISTRIBUITOR INTERN,

Director General
SC. v s N R-L.,
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CONTRACT DE ADMINISTRARE SI PRESTARI SERVICI CONEXE
DE FURNIZARE A ENERGIEI ELECTRICE de la MT la JT

Contract servicii conexe NR......../........... La contractul de locatiune nr...../....
PARTILE CONTRACTANTE

Intre:

SC PARC INDUSTRIAL PRIBOIU SA,cu sediul in comuna Branesti,sat
Priboiu,Aleea Sinaia,nr.60,judetul Dambovita,inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului Dambovita  sub  nrJ15/781/2008,cod  fiscal nr.RO
24023214, reprezentatd de ing.Joita Ion .in functia de director general,in calitate
de PRESTATOR/DISTRIBUITOR INTERN JT SERVICI CONEXE A
ENERGIEI ELECTRICE pe de o parte,

si
G O S.RL..

seessneess  @dministrator, in  calitate de CONSUMATOR ENERGIE
ELECTRICA,

[. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art, 1 (1) Obiectul contractului il constituie:

-cumpdrarea cantitafilor de energie electrica stipulate in contractul de furnjzare
MT al furnizorului si prestarea de servicii/distributie JT de catre distribuitor
Administratia Parcului Industrial pe reteaua de distributie interna (infrastructura
tehnica electrica) a parcului industrial servicii conexe de transformare de la MT
laJT privind energia electrica si modalitatile de desfisurare a acestor operatiuni
pentru superficiar/concesionar/locatar pentru CONF.LOCATIILOR.. ..mp Art |
alin 3 si conform contractului Nr.118/10.07.2020 de
superficie/concesiune/locatiune.

(2)Alimentarea de energie electrici se face de catre beneficiar,
superficiar/concesionar/locatar pe chletuiala sa cu o societate autorizata pentru
cladirea/teren .

(3)La preluarea de catre locatar de la locator contoarelor pesante ori la montarea
acestora se va intocmi PV de punere in miscare a indexului contorului pornind de
la indexul initial care nu poate fi intotdeauna 0.
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Indexul vechi de la care se face punerea in miscare este:

Pentru Locatiile/superficie/concesiuni:

CONDITII DE DESFASURARE A FURNIZARII prin PRESTARII
SERVICIILOR CONEXE ENERGETICE

Art.2. (1) Tariful energiei electrice platiti de catre cumparator
resident/consumator este cel practicat de catre furnizor general de MT iar
distribuitorul PIP pentru energie in general, energie active/energie reactivi la care
se va achita suplimentar contravaloarea de 10% pentru pierderile tehnologice
pentru neincadrarea in COS O Energie reactiva din reteaua Parcului de distribuire
a energiei electrice.

(2) Tarif de distributie JT, prestari servicii ale infrastructurii tehnice
interne ale parcului industrial servicii conexe prestate de la MT la JT in retele
interne Parc Industrial Priboiu in urmatoarele conditii:

Cu respectarea cu strictete a Hotaririi Consiliului de Administratie al
SC PARC INDUSTRIAL PRIBOIU SA N r.8/30.06.2020, si a reglementarilor
A.N.R.E. asa cum reiese din notificarile primite de la Autoritatea Nationala de
Reglementare a Energiei denumita ANRE ca raspuns pentru PARC
INDUSTRIAL ~ PRIBOIU  Nr.110527/20.12.2020 reglementate  de
METODOLOGIA ANRE din 7 decembrie 2016 de stabilire a tarifelor pentru
serviciul de distributie a energiei electrice de operatori,altii decit operatorii de
distributie concesionari ,publicat in Monitorul Oficial Nr.1.017 din
19.12.2016,S.C. PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A. va presta serviciul de
distributie a energiei electrice dela MT la JT in conformitate cu legislatia primara
si secundara respectiv Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012
Art.10 alin.2 lit.e ,pe baza noului A.T.R. pe care PIP il detine ,tarif de distributie
de maxim 50% din tariful de distributie al MUNTENIA NORD care este pina in
prezent reglementat de ANRE la 123,90 lei/MW. Incepind cu data de 02.07.2020
conform hotaririi/dispoxzitiilor, tariful de distributie va fi de 60 lei/Mwh , JT, tarif
ce va fi incasat de PARC INDUSTRIAL PRIBOI U, necesar pentru cheltuieli
strict si obligatoriu destinate pentru mentenanta,intretinere,verificari tehnice
periodice a retelelor de distributie din interiorul parcului industrial ce deservesc
consumatorul/rezidentul parcului ;pentru buna functionare si si guranta in

exploatare ,infrastructura tehnica/electrice care deserveste rezidentii din parcul
A\DMINISTRAT MY =1V, i
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industrial serviciu efectuat de infrastructura tehnica proprie a parcului de la MT
la JT.Rezidentul consummator al PIP se foloseste strict de JT prestata de
sistemele si instalatiile electrice de transformare serviciu de transformare prestart
de la MT la JT necesar consumului.Orice reglementare venita pe parcurs dupa
incheierea prezentului contract,reglementare de la ANRE va fi adusa la cunostinta
rezidentilor parcului in baza unui document justificativ transmis de ANRE si va
intra in vigoare de indata.

(3) Energia electrica distribuita,conform prevederilor prezentului contract
si in paralel cu contractul furnizorului PIP este misurata cu contoare de misurd
cu reductoare, montate pe cheltuiala sa de beneficiar ,contoare ce misoari toti
parametri tehnici (energie activa,reactivi, factori de putere).

(4) Se interzice conectarea la retelele de distributie ale PIP a instalatiilor
de utilizare fard acordul acestuia §i montarea in prealabil a contoarelor de misur.

(5)Contoarele sunt deja instalate sir amin de drept locatorului,se va face
citirea pentru determinarea indexului de pornire de la index vechi pentru punerea
in miscare

Art.3. (1) Partile se obligd sa respecte reglementarile A.N.R.E.si Hotarirea
Consiliului de Administratie precum si prevederile “Regulamentului de furnizare
a energiei electrice la subconsumatori finali.

II. FACTURARE SI PLATA

Art.4. (1) Contravaloarea energiei electrice ce constituie obligatia de plat in
fiecare lund contractuald pe toatd durata contractului se calculeazi pe baza
cantitdtilor de energie electrica consumata la care se adauga tariful de distributie
transformat de infrastructura tehnica a parcului din MT in JT in fiecare interval
baza de decontare.

(2) Beneficiarul —subconsumator va plati integral facturile in termen de
5 cinci zile calendaristice de la data emiterii acestora.

(3) Daca o facturd emisd conform prezentului contract nu este onorati
pand la data limitd de platd ,atunci bebeficiarul-subconsumator va plati o
penalitate de 0,15%/zi la suma datorati in lei conform facturilor respective pentru
fiecare zi calendaristic de intarziere ,cu incepere din prima zi dupéd expirarea
termenului de platd previzut si pand in ziua efectudrii platii (exclusiv). Parcul
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Industrial Priboiu se obliga s nu prelungeasca perioada de aplicare a penalitatilor
.pentru neplata la termen a sumelor datorate ,mai mult de 30 de zile calendaristice.
Dupa un preaviz de sase 6 zile se intrerupe furnizarea energiei electrice.

Rebrangarea subconsumatorului atunci cind intreruperea vine din partea
furnizorului si a distributiei se face numai dupa achitarea taxei de rebransare in
valoare in lei stabilita de furnizor prin distributie plata ce va fi efectuata de catre
si din vina rezidentilor rauplatnici.

(4) Plata oricarei sume facturate va fi efectuati in lei,prin transfer
bancar. Se considera drept datd a platii,data vizérii ordinului de plati de citre
banca consumatorului.

I11. GARANTII

Art.5. (1) Partile se obliga una fatd de cealalti si detini ,pe parcursul derulérii
contractului,toate aprobérile necesare fiecireia pentru executarea obl igatiilor
cuprinse in prezentul contract,conforméndu-se in acelasi timp,tuturor cerintelor
legale.

(2) Partile garanteazd una celeilalte cd prezentul contract reprezinta o
obligatie valida,legald,opozabila in justitie in termenii acestui contract.

(3) Partile se obliga una fata de cealalti si asigure accesul,conform
legii,la toate informatiile,documentatiile si datele necesare derulirii contractului
si care sunt accesibile.conform reglementirilor ANRE in vigoare,tuturor
autoritatilor statului,institutiilor financiar-bancare,consultantilor si
contractantilor.Contractul se supune modificarilor aduse in timp de catre furnizor
/si/sau/A.N.R.E.

IV.DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile Parc Industrial Priboiu

Art.6.(1) sa asigure beneficiarului —subconsumator puterea si energia
electrica in termenii prezentului contract ,in conformitate cu standardul de

performanta,

(2) sa asigure continuitatea in alimentare a subconsumatorului,si
factureze subconsumatorului energia electric si prestirile de servicii la pretul
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stabilit prin contractul de furnizare de tensiune MT sis a factureze transformarea
laJT,

(3) sé initieze modificarea si completarea contractului de furnizare a
energiei electrice si prestirile de serviciiatunci cind considers necesara
detalierea ,completarea sau introducerea uner noj clause,noi reglementari ANRE
etc.

(4) sa rezolve in cel mai scurt timp situatiile deosebite sesizate in
scris de beneficiarul consumator,conform standardului de performanta,

(5) sd planifice si si asigure efectuarea reviziilor si reparatiilor
echipamentelor si instalatiilor de distributie si transport catre resident platind
parte din tariful de distributie JT si daca tariful de distributie JT nu este de ajuns
lucrarilor de mentenanta sa efectueze mentenanta din surse propria,taxa de
administrare etc.

(6) sd anunte beneficiarul-subconsumator, cu minim 6 zile
lucratoare inainte,despre intreruperi programate in furnizarea/distributia JT
energiei electrice.

(7)Parc Industrial Priboiu Nu raspunde pentru eventualele
intreruperi de scurta sau lunga durata cauzate de furnizor si distributie
regionala.Se respecta conditiile prevazute in Regulamentul ANRE pentru
consumatorii finali eventual montarea unuij grup electrogene a doua sursa proprie
de energie la capacitatea necesara rezidentului.

Drepturile furnizorului si a administratorului Pare Industrial Priboiu

Art.7. (1) sa incaseze la termenele stabilite contravaloarea energiei electrice MT
furnizate i a prestirii de servicii energetice JT conform prezentului
contract,lapreturile stabilite FURNIZOR si/sau/ANRE.

(2) sa intrerupa livrarea energiei electrice catre PIP , Cu un preaviz de 15
zile clucratoare in conditiile depasirii cu 30 de zile a termenulu de plata a unei
facturi.
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V. OBLIGATIILE BENEFICIARULUI-SUBCONSUMATOR

Art.8. (1) sa detind calitatea de subconsumator pentru consumul de energie
electric, sa respecte toate obligatiile ce decurg din aceasta calitate ,pe toata durata
de derulare a contractului,

(2) s achite integral si la termen facturile emise de furnizor/distri buitor,in
conditiile prevazute in contract,

(3) sd suporte consecintele ce decurg din restrictionarea sau intreruperea
furnizarii energiei electrice ca urmare a nerespectarii obligatiilor de plata sau cele

rezultate din piata de echilibrare.
(4) sd nu prelungeascd mai mult de 30 de zile calendaristice perioada de

platd a penalitdfilor rezulatate din neachitarea la datele din art.5 a sumelor
datorate furnizorului parcului.

(5) sd achite PIP toate datoriile la data rezilierii contractului de furnizare
inainte de termenul convenit in contractul de locatiune/sau la termen contractual;

(6) beneficiarul subconsumator va plati despagubiri pentru pagubele
dovedite ca fiind produse furnizorului si parcului industrial sau altui beneficiar —
subconsumator racordat la retea ca urmare a functionarii necorespunzatoare a
echipamentelor sau instalatiilor proprii ori a actiunii personalului propriu.

(7) s incheie contract de mentenanta si sa permita
furnizorului,distribuitorului si societatii care asigura mentenanta la solicitarea
acestuia ,intreruperea planificatdi a alimentarii cu energie electricd pentru
intrefinere,revizii si reparatii executate in instalatiile PIP.

(8)sa detina o sursa alternativa de energie electrica o (a doua sursa de energie
electrica) GRUP ELECTROGEN etc propriu pentru sectorul de productie ce il
detine pentru ai deservi la eventualele intreruperi de catre furnizor/distribuitor si
in evetualitatea unor defectiuni tehnice ce pot surveni neprevazut in vederea
eliminarii riscurilor de orice natura si eliminarea blocarii fluxului tehnologic de
care este direct interesat.
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VL INCETAREA CONTRACTULUI

e Contractul dintre furnizor/distribuitor intern si beneficiar poate inceta
sau modifica in urmatoarele conditii:

¢) Numai prin rezilierea contractului de locatiuni inainte de termen s-au
la data scadenta a acestuia in conditiile date in contractul de locatiuni;

d) Orice modificare adusa prezentului contract se va face prin act

aditional.
VII. CONFIDENTIALITATEA

Art.9. (1) Fiecare parte convine ci va asigura,impreund cu toti angajatii si
directorii sai ,confidentialitatea tuturor informatiilor ,documentatiilor ,datelor sau
cunostintelor furnizate ei de cétre cealalti parte ca urmare a acestui contract,care
nu va dezvalui aceste informatii unei terfe parti si nu va utiliza informatiile
confidentiale,in totalitate sau partial,fara consimtdmantul scris al celeilalte parti.

(2) Prevederile acestui articol rdman valabile 5 ani dupd expirarea
prezentului contract.

VIIL. FORTA MAJORA

Art.10. (1) Forta majora se defineste ca fiind acel eveniment imprevizibil, in afara
vointei partilor, produs ulterior intririi in vigoare a prezentului contract, care,
prin efectele sale, este de naturd sa impiedice oricare dintre parti sa-si
indeplineasca in totalitate sau in parte obligatiile care le revin in conformitate cu
clauzele prezentului contract si in raport cu contractul de furnizare.

(2) Evenimentul clasificat ca fortdi majord se notifica de citre partea
interesanta celeilalte parti in termen de 48 ore de la producere si se certificd de
catre autoritatea competent de la locul producerii. in cazul in care efectele fortei
majore dureazd mai mult de 30 de zile de la producer, partile pot decide sa
rezilieze contractual fird despagubiri.

(3) Neindeplinirea obligatiei de comunicare a fortei majore nu inlitura
efectul exonerator de raspundere al acesteia, dar antreneazi obligatia partii care
0 invoca de a repara pagubele cauzate, celeilalte parti prin faptul necomunicarii.
Forta majord exonereazi partea afectati de efectele sale de orice raspundere
contractual, legala, in afara de culpa proprie.
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IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.11. Pentru neexecutarea, in totalitate sau in parte, a obligatiilor prevazute in
prezentul contract, partile raspund conform prevederilor acestuia si ale
reglementérilor in vigoare.

Art.12. Fiecare parte are obligatia de a nu transfera total sau in parte obligatiile
asumate in contract, inclusive creantele, fird a obtine acordul scris prealabil al

celeilalte parti.
Art.13. In cazul in care in una sau mai multe prevederidevin inoperabile,

contractual rdmane in vigoare, pirtile obligdndu-se ca in cel mai scurt timp sa
inlocuiasca respectivele prevederi.

X. LITIGH

Art.14. Litigiile ce decurg din interpretarea si executarea prezentului contract,
care nu pot fi rezolvate pe cale amiabild, vor fi inaintate spre solutionare
instantelor judecdtoresti competente sau Tribunalului arbitral de pe langa
Tribunalul Dambovita.

XI. ALTE PREVEDERI

Art. 15. Acest contract si toate obligatiile partilor care rezulta din derularea lui se
desfasoara in paralel si pe termenele prevazute in contractele de
locatiune/superficie/concesiune, se supun in totalitate legislatiei romaéne in
vigoare si reglementarilor ANRE/FURNIZOR ete.

Art.16.Prezentului contract i se pot aduce modificari prin acte aditionale necesare
privind noile reglementari si alinieri la noile cerinte legale si alte conventii.

Art. 17. Prezentul contract a fost incheiat astazi .............. in doud exemplare
originale, cdte unul pentru fiecare parte contractanta.

CONSUMATOR,

DISTRIBUITOR INTERN,

Director General
N s SR



CONSILIUL JUDETEAN DAMBOVITA

1] -
8 " S.C PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A
PRIBOIU COM. BRANESTI JUD. DAMBOVITA
STR. ALEEA SINAIA NR.60 J15/781/2008 CuUn: 24023214

TEL/FAX: 0245/231211  E-MAIL: priboiuparcindustrial@yahoo.com

CONTRACT DE ADMINISTRARE
SI PRESTARI SERVICII CONEXE DE FURNIZARE
A GAZELOR NATURALE

Contract servicii conexe NR...../ ....... . La contractul de locatiune nr.....

CAPITOLUL 1
Partile contractante

S.C Parc industrial Priboiu S.A. cu sediul in cu sediul in Com Brinesti, sat
Priboiu, Strada Aleea Sinaia, nr.60, telefon 0245/231.211, inregistrata la Oficiul
Registrul Comertului Dambovita sub nr. J15/781/2008, reprezentata de Ing. Joita
lon in functia de Director General, in calitate de ,,furnizor’’ distribuitor de gaze

naturale,

si
administrator, in calitate de CONSUMATOR GAZE NATURALE,
CAPITOLUL 11

Obiectul contractului

Art.1. Obiectul prezentului contractului cadru constd in furnizarea gazelor
naturale la locul de consum si reglementarea raporturilor dintre furnizor si
consumatorul industrial, privind furnizarea, conditiile de utilizare, facturarea si

plata gazelor naturale.
Art.2. Instalatia de gaze care alimenteazi consumatorul industrial se face

din statia de reglare — masurare, pana la cladirea inchiriatd de acesta. Instalatia
interioard care alimenteazad obiectul respective se realizeaza prin cheltuiala

consumatorului.
Art.3 La preluarea de catre locatar de la locator contoarelor pesante ori la

montarea acestora se va intocmi PV de punere in miscare a indexului contorului
pornind de la indexul initial care nu poate fi intotdeauna 0.

Indexul vechi de la care se face punerea in miscare este:

Pentru Locatiile/superficie/concesiune:
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CAPITOLUL II1.
Documente si date necesare

Art.1 Conform legislatiei in vigoare si reglementarilor ANRE dupa caz.

CAPITOLUL 1V
Durata contractului

Art.3. Contractul de furnizare a gazelor naturale se incheie pe o perioada in
paralel cu contractul de locatiune/concesiune/superficie ete, incepand cu data de
16.07.2020.Pe toata perioada contractului de locatiune nr.118.10.07.2020.

CAPITOLUL V
Pretul gazelor natural — Modalititi de plata

Art. 4. - (1) Pretul gazelor contractate este reglementat ANRE— Bucuresti,
se exprimd in lei / MWh, aprobat conform reglementirilor in vigoare prin ordin
al presedintelui Autoritdtii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei,
corespunzitor categoriei in care consumatorul este incadrat.

Art.S. —(1) Plata consumului de gaze natural se face lunar, in termen de
15 zile calendaristice de la data primirii facturii de citre consummator.,
in situatia in care data scadentei este o zi nelucritoare, termenul se socoteste
implinit in urmatoarea zi lucratoare.
Neachitarea de catre subconsumator a facturii reprezentind
contravaloarea serviciilor de furnizare a gazelor natural prestate, atrage:

a) Perceperea a 0,15%/zi majorari/penalitati de intarziere,
calculata asupra valorii neachitate dupa ziua scadenta.

b) Limitarea furnizarii gazelor natural, atunci cind este
posibil din punct de vedere tehnic sau intreruperea furnizarii.
Rebransarea subconsumatorului se face numai dupa achitarea taxei
de rebransare in valoare de (stabilita de furnizor/distributie) lei
achitata de catre si din vina rauplatnicului.

(2) Plata gazelor naturale consummate se realizeaza prin orice instrument legal
de plata, (OP) considerdndu-se indeplinita la data intrdrii sumelor respective in
contul furnizorului/distribuitorului.
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CAPITOLUL VI
Drepturile si obligatiile administratorului/distribuitorului intern S.C.

Parc Industrial Priboiu SA

Art.6. “Furnizorul”/distribuitor intern administratia PIP de gaze
naturale, are urmatoarele drepturi:

(1). Sa incaseze contravaloarea gazelor naturale consummate conform
facturilor emise si sa calculeze penalitdti pentru intarzieri la plata;

(2) Sa controleze periodic si sd intervind in instalatia de furnizare gaze
naturale pentru:

a) Remedierea, modificarea, inlocuirea de conducte si instalaii
sau altd masurd imediata, de prevenire si de inlaturare a avariilor constatate
in instalatiile furnizorului precum si in retelele de transport — distributie de
gaze naturale;

b) Interventia la instalatiile de reglare;

¢) Respecta dispozita Dispeceratului National de Gaze in situatii
de deficit de presiune sau debit in cadrul Sistemului National de Transport
de Gaze in conformitate cu prevederile “"Codului Retelelor de Transport si
Distributie a Gazelor Nationale™.

(3) Saintrerupd furnizarea gazelor natural in urmétoarele cazuri:
a) Incetarea valabilitatii contractului;
b) Stare de necesitate cand se pericliteaza viata si
sdndtatea oamenilor sau starea tehnica a bunurilor material;
¢) Consum fraudulor de gaze;
d) In situatia afectarii gazelor naturale pentru alte institutii
decat cele legal aprobate;
e) Nerespectarea normelor in vigoare, privind intretinerea
si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale;
f) In situatia alimentarii de cétre consumatorul industrial
a unor terti consumatori sau alte intentii de utilizare decat cele legal
aprobate;
g) In caz de forti majord sub conditia respectarii
prevederilor art.6 alin. 1.
h) Sa dispuna de indata consumatorului noile reglementari
ANRE si altor dispozitii si legislatii ce intra in vigoare.
Art.7. In continuare Obligatiile Furnizorului/administrator PIP de gaze
naturale
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a)  Si furnizeze gaze natural consumatorului industrial in
mod continuu cu exceptia cazurilor de limitare a intreruperii
prevazute in art.6. alin.1.si 2 din prezentul contract;

b)  Sa asigure parametrii specifici gazelor natural;

c)  Sa factureze consumatorului industrial gazelle naturale
consummate;

d) Sa wverifice contorul general SRM agrementat
metrologic cu corector de corectie, prevdzut de legislatia
metodologica in vigoare, in prezenta consumatorului, sau ori de céte
ori este necesar. in cazul sesizarilor nejustificate ale consumatorului,
costul verificarilor va fi suportat de acesta;

e)  Saraspunda la orice sesizare a consumatorului privind
serviciul de furnizare;

f) Sa calculeze consumul, atunci cdnd se constatad
defectarea contorului astfel:

Sa notifice cu 15 zile lucratoare intreruperea distribuirii gazelor
pentru neplata a 30 zile de la emiterea ultimei facturi.

CAPITOLUL VII
Drepturile si obligatiile

consumatorului/rezidentului,locatar/superficiara/concesionar

industrial de gaze naturale

Art.8 Drepturi:

a)

Sa consume gaze naturale in conformitate cu prezentul contract;

b)  Sa solicite furnizorului modificarea si completarea
contractului de furnizare a gazelor naturale pe baza incheierii de acte
aditionale;

Art.9. Obligatii:

a) Sé achite integral si la teren contravaloarea gazelor
natural consumate conform contractului;

b)  Sa nu permit altor persoane si se racordeze la instalatia
proprie de utilizare;

c) Sé pastreze intacte contorul de masurare precum si
instalatiile de utilizare ale Furnizorului. Eventualele modificiri ale
instalatiilor de utilizare se vor face numai de citre instalatorii
autorizati de ANRE si cu aprobarea Furnizorului.

d) S&  notifice furnizorului orice modificare a
circumstantelor care au stat la baza incheierii contractului;

ADMINISTRATIA S.C.PARC INDU
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e) Sa ia masuri necesare pentru incadrarea consumului in
limitele convenite cu furnizorul;

f)  Sa efectueze reviziile planificate ale instalatiilor de
utilizare conform normativelor in vigoare pe cheltuiala sa.

g) Sa permitd accesul imputernicitului furnizorului in
punctual de mésurare, pentru citirea indexului contorului cu corector
de corectie, precum i la instalatia de utilizare.

h) Sa efectueze verificarile tehnice periodice cu o
societate autorizata, conform normativelor in vigoare.

CAPITOLUL VIl

Raspunderea contractuala

Art.10. Partea care din culpd nu executd obligatiile corespunzitoare
datoreazd celeilalte parti penalitdti sau despagubiri In vederea repararii
prejudiciului..

Art.1l.  Angajarea raspunderii furnizorului de gaze naturale este
conditionatd de notificarea situatiei constatate in termen de cel mult 3 zile
calendaristice de la data producerii pagubei.

Art.12. (1)Neachitarea contravalorii facturii de catre consumatorul
industrial, in conditiile art. 5, alin (1) din prezentul contract, atrage dupi sine:

a)  Perceperea unei cote a majorarilor de intarziere

b) sa intrerupa livrarea energiei electrice catre PIP , cu un preaviz de 15

zile clucratoare in conditiile depasirii cu 30 de zile a termenului de
platd a unei facturi.

¢) Intreruperea furnizirii gazelor natural, rezilierea
contractului la initiativa furnizorului si debransarea consumatorului
de la instalatiile de almentare cu gaze naturale, dupa implinirea
termenului de 20 zile calendaristice socotite de la data emiterii facturii
de plata.

(2) Consumatorul deconectat de la reteaua de alimentare cu gaze
naturale poate solicita reluarea furnizarii acestora, sub conditia achitarii facturilor
restante, a penalitatilor si a tarifului afferent de reconectare, urméand si procedeze
la incheierea unui nou contract de furnizare. Platile semnatare inteleg si-si
indeplineascd asumate prin prezentul contract, cu bund credinta si diligenta
profesionala.

(3)Parcul Industrial Priboiu convine printr-o notificare scrisa cu 15
zile lucratoare adresata locatarului/concesionar/superficiar ca procedeaza la

ACMINISTEATIA S .C PARC INDLUSTRIA RIBOIL S A
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sistarea gazelor naturale pentru neplata ce depaseste 30 de zile de la ultima facture
emisa.

CAPITOLUL IX
Solutionarea litigiilor

Art.13. Neintelegerile ce decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabila. In caz contrar, litigiile in cauza se vor solutiona de
catre instantele judecatoresti de drept comun de la sediul furnizorului, sau pe
calea arbitrajului la tribunalul de pe langa Tribunalul Dambovita.

A CAPITOLUL X
Incetarea contractului

VL INCETAREA CONTRACTULUI

e Contractul dintre furnizor/distribuitor intern si beneficiar poate inceta
sau modifica in urmétoarele conditii:

e) Numai prin rezilierea contractului de locatiuni inainte de termen s-au
la data scadenta a acestuia in conditiile date in contractul de locatiuni;

f) Orice modificare adusa prezentului contract se va face prin act
aditional.

CAPITOLUL X1
Forta Majora

Art.14. Cazul de fortd majora exonereaza de raspundere partea care il invoca

si 1l dovedeste.

Partile sunt obligate sa-si notifice reciproc evenimentul considerat
caz de fortd majora, in termen de S zile de la inceperea sau inregistrarea acestuia.

La primirea notificarii, reprezentantii partilor se vor intilni in cel mai
scurt timp posibil si vor decide/negocia de comun acord asupra masurilor si
actiunilor ce trebuiesc intreprinse in vederea limitarii urmarilor evenimentului si
depasirii lor.

Cazurile de forta majora sunt certificate de Camera de Comert si
Industrie a Romaniei.
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Prezentul contract a fost incheiat in doud exemplare legal valabile céate
unul pentru fiecare parte.
A fost incheiat in doua exemplare cite unul pentru fiecare.

CONSUMATOR,
DISTRIBUITOR INTERN,
Director General
8. Cusisisississssciiion SR

ADMINISTRATIA S.C.RPARE INDUSTRIAL PRIBOIU S.A

Sinaia Nr.60. Com.Branesti,Sat Priboiu Judet Dambovita . Romani;



ANEXA NR.3 la Regulamentul de Organizare si de Functionare al Parcului
Industrial Priboiu

ACT DE CONSTITUIRE A UNUI DREPT DE SUPERFICIE/CONCESIUNE
CONTRACT DE CONSTITUIRE A

DREPTULUI DE SUPERFICIE
Nr. din

I. PREAMBUL
In baza Hotarérii nr...... din. . emisd de Consiliul Judetean Dambovita

privind acordul pentru constituirea dreptului de supeficie si mandatarea
reprezentantilor Consiliului Judetean Dambovita in AGA la SC Parc Industrial
Priboiu SA in vederea incheierii unui contract de constituire a dreptului de
superficie pentru un teren in suprafatd de mp proprietatea privata a
Judetului Dambovita, aflat in administrarea SC Pac Industrial Priboiu SA; si a
Hotérarii Adundarii Generale ordinare a Actionarilor a Parc Industrial Priboiu
Societate pe Actiuni nr.....din....

II. PARTILE CONTRACTANTE

1. SC Parc Industrial Priboiu SA SA, cu sediul in Comuna Branesti sat
Priboiu str.Aleea Sinaia nr.60, CUI RO24023214, J15/781/2008 reprezentata prin
dl.Joita Ion in calitate de Director General al societatii administrator al imobilului
teren proprietate privatd a judetului Dambovita, denumit in continuare Societate

Administrator

si

2. 8C , cu sediul social in , inregistratd la Registrul
Comertului sub nr. LJEUH , reprezentata legal prin avand
functia de , cont bancar deschis la , in calitate de
superficiar

in temeiul art.693-702 si art.1170-1179 Cod civil, partile au convenit la
incheierea prezentului Contract de constituire a dreptului de superficie in
urmétoarele conditii:

III. OBIECTUL CONTRACTULLUI
3.1 — Obiectul Contractului il reprezinta constituirea, cu titlu oneros, de citre
Societatea Administrator in favoarea Superficiarului, a unui drept de superficie
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asura terenului in suprafata totala de mp situat in identificat cu

nr.cadastral teren proprietate a Judetului Dambovita si aflat in
administrarea Parc Industrial Priboiu, avand urmatoarele laturi si vecinatati:

-N - ;

= :

B :

=

3.2 — Dreptul de superficie se constituie in scopul ¢

3.3 — La data incheierii Contractului impozitele si taxele cétre bugetul local
pentru teren sunt achitate la zi astfel cum rezulta din

3.4 — Superficiarul nu poate modifica destinatia constructiei in favoarea
céreia s-a constituit dreptul de superficie decat cu acordul expres si prealabil al
Parc Industrial Priboiu.

3.5 — Predarea-primirea terenului obiect al Contractului va fi consemnata
intr-un Proces-verbal — Anexa la prezentul Contract.

IV. DURATA CONTRACTULUI

4.1 — Dreptul de superficie se constituie pentru o perioada de ani
care incepe s curgd de la data semnérii Contractului.

4.2 — La expirarea termenului Contractul poate fi prelungit in conditiile

negociate si convenite de parti.

V. PRETUL CONTRACTULUI

5.1 — Pretul constituirii superficiei (denumita “taxa de folosintd™) este de
_ pret fara TVA,

5.2 — Plata pretului se va face in lei, la cursul BNR din ziua emiterii facturii
fiscale in contul Societdtii Administrator .................. deschis la Banca
Transilvania Sucursala Targoviste, in maxim __ de zile de la data facturarii.

5.3 — Anual, taxa de folosire a terenului se va indexa cu indicele de inflatie
pentru anul anterior, din momentul comunicarii acestuia de citre Comisia
Nationala de Statistica.

5.4 — Depasirea termenelor de plata cu 90 de zile atrage de la sine rezilierea
unilaterald a contractului, cu notificare prealabila.

5.5 — in cazul rezilierii unilaterale a contractului pentru nerespectarea
termenelor de platd sau a expirdrii contractului, superficiara are obligatia de a
aduce terenul in starea initiald pe cheltuiala sa si de a suporta taxa de folosire a
terenului la zi pana la data rezilierii contractului.

5.6 — In cazul in care superficiara executd prestari servicii si pentru alte
societati din incinta parcului, taxa de folosire a terenului va fi renegociata.

Pagegl



VL. CLAUZA PENALA

6.1 — Pentru neexecutarea/executarea cu intdrziere a obligatiei de plati a
pretului si/sau a oricdror alte obligatii de plata derivate din Contract, Superficiarul
datoreaza o penalitate de intdrziere de negociat ....... %d/zi, procent calculat la
suma debitoare, pana la plata efectiva si integrald a debitului.

6.2 — In afara penalitatilor, in caz de reziliere a contractului pentru neplata
sau cauze obiective, superficiara va plati despagubiri, daune interese in suma
exhivalenta Euro x 12 luni = Euro.

6.3 — Penalitatile de intdrziere se incaseaza prioritar fata de debitele curente.

VIL. DREPTURILE PARTILOR

7.1 Drepturile Superficiarei
7.1.1 — Superficiara are dreptul de a exploata in mod direct, respectind

legislatia in vigoare, pe riscul si rdspunderea sa, terenul ce face obiectul
constractulul de constituire a dreptului de superficie.

7.1.2 — Superficiara are dreptul de a folosi liber cdile de acces din Parc
Industrial Priboiu la terenul ce face obiectul prezentului contract.

7.1.3 — Superficiara are dreptul sa beneficieze de toate utilititile din Parc
Industrial Priboiu (apa, gaze naturale, canalizare, curent electric, etc.), costurile
pentru racordari la utilitati si pentru montarea aparatelor de masurare a acestora
fiind in sarcina sa.

7.2 Drepturile Societatii Administrator

7.2.1 — Societatea administrator are dreptul si inspecteze si sa verifice
stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul
public prin realizarea activitatii, verificAnd obligatiile asumate de superficiara.
Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a superficiarei.

7.2.2 — Societatea administrator are dreptul si modifice in mod unilateral
partea reglementard a contractului de constituire a dreptului de superficie, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local, cu notificarea
prealabild a superficiarei.

VIII. OBLIGATIILE PARTILOR

8.1 Obligatiile superficiarei

8.1.1 — Superficiara are obligatia sd exploateze in mod direct terenul care
face obiectul prezentului contract si s& nu subinchirieze in tot sau in parte acest
teren fara acordul prealabil si expres al Societdtii Administrator si sub conditia
achitarii la zi a tuturor debitelor scadente.

8.1.2 — Superficiara are obligatia sa plateasca taxa de folosire a terenului in
conditiile stipulate in capitolul VL.
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8.1.3 — Superficiara are obligatia ca in termen de 15 zile de la data semnarii
prezentului contract si depuna cu titlu de garantie o suma fixa, reprezentand
contravaloarea taxei de folosire a terenului pentru o perioadi de 12 luni, respectiv

Euro platibili in lei la cursul zilei afisat de BNR. Aceasti garantie se
pierde de superficiara in cazul nerespectarii obligatiilor de platdi conform
capitolului VI.

8.1.4 — Superficiara are obligatia ca in termen de 14 zile de la data semnarii
prezentului contract sd aduca la cunostinta societatii administrator investitiile pe
care urmeaza s le fala pe perioada deruldrii contractului, pentru a completa
documentul ce va fi Anexa nr.2 la prezentul contract.

8.1.5 — Superficiara are obligatia sa obtina pe cheltuiala sa toate avizele
necesare pentru investitia ce urmeazi sa o faca.

8.1.6 — Superficiara are obligatia sa respecte conditiile impuse de natura
folosirii terenului asupra cdruia a dobéndit dreptul de superficie (siguranta in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, apararea impotriva incendiilor,
paza bunurilor etc.).

8.1.7 — La incetarea contractului de constitutuire a dreptului de supeficie,
superficiara are obligatia sd restituie societdtii administrator, terenul ce face
obiectul prezentului contract, in mod gratuit si liber de orice orice sarcini in starea
in care l-a primit.

8.1.8 — In cazul in care superficiara sesizeazd existenta sau posibilitatea
existentei unei cauze de naturd sa conduci la imposibilitatea realizarii activitatii,
va notifica de indata acest fapt societatii administrator, in vederea ludrii masurilor
ce se impun pentru asigurarea continudrii activitatii.

8.1.9 — La finalizarea investitiei, activitatile prestate de superficiara (lucrari
de constructii, racordari la utilitatile parcului etc.) nu vor trebui si afecteze
structura ambientala a spatiilor comune existente la momentul intrarii in vigoare
a prezentului contract. in cazul in care aceasta va fi afectatd, cheltuielile aferente
remediilor vor fi suportate de superficiara.

8.1.10 — Contractul de constituire a dreptului de superficie a terenului va fi
inscris pe cheltuiala supeficiarei in Registrul de Carte Funciard a imobilului. In
termen de 15 zile de la incetarea contractului, superficiara are obligatia de a radia
din cartea funciara inscrierile facute.

8.1.11 — Superficiara are obligatia sa asigure contra incendiilor investitiile
realizate pe terenul ce face obiectul prezentului contract, si respecte normele Paza
si Stingerea Incendiilor (PSI) si de mediu si sa suporte toate cheltuielile aferente

+++++

efectudrii publicitatii imobiliare.
8.1.12 — Sa nu afecteze intr-un mod contrar legislatiei in vigoare terenurile
invecinate, atét in incinta parcului, cat si in vecinatatea acestuia.
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8.1.13 — Sa transmitd informare cu privire la numarul de locuri de munca
create, termenele de execitie ale investitiei, documentul va constitui Anexa nr.4
la contract.

8.1.14 — Sa nu constituie garantie asupra dreptului de superficie acordat prin
prezentul contract, decat cu conditia neafectarii dreptului de dispozitie juridica
asupra terenului.

8.1.15 — In cazul in care superficiara se afld in imposibilitatea executirii
investitiei sau a desfasurdrii activitatii, se obligd sd noveze (inlocuiasci) total sau
partial drepturile si obligatiile sale din contract pe calea unui act de novatie, sub
conditia ca noul superficiar sa ofere aceeasi garantie ca si superficiarul novat si
sa respecte toate obligatiile stabilite de societatea administrator

8.2 Obligatiile Societitii Administrator

8.2.1 — Societatea administrator are obligatia s pund la dispozitia
superficiarei toate utilititile din dotarea Parcului pentru racordarea superficiarei
pe costurile acesteia. Pentru asigurarea utilitatilor, societatea administrator va
incheia contracte distincte de furnizare a energiei electrice, a gazelor naturale, apa
si canalizare, precum si pentru taxa de administrare stabilitd prin metodologia
aprobati de conducerea societitii administrator.

8.2.2 — Societatea administrator este obligatd si nu o tulbure pe superficiara
in desfasurarea activitatii i a drepturilor dobandite prin prezentul contract.

8.2.3 — Societatea administrator nu are dreptul s modifice in mod unilateral
contractul de constituire a dreptului de superficie, in afara de cazurile stipulate in
prezentul contract sau previzute de lege.

8.2.4 — Societatea admnistrator este obligata sa notifice superficiarei aparitia
oricaror imprejurdri de naturd sa aduca atingere drepturilor acesteia din urma.

8.2.5 — La incetarea contractului, societatea administrator are dreptul de
preemtiune la achizitionarea bunurilor de preluare.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI

9.1 — Prezentul contract de constituire a dreptului de superficie inceteaza:

a)—la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, daca partile nu convin
in scris, prelungirea acestuia;

b) — prin acordul scris al partilor;

¢) —in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre superficiara, prin
reziliere, cu plata unei despagubiri in sarcina superficiarei (vezi capitolul al VIII-
lea):

d) —in cazul imposibilitatii obiective a superficiarei de a exploata suprafata
de teren ce face obiectul prezentului conhtract, prin renuntarea, cu plata unei
despagubiri previzute la capitolul al VI-lea:
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e) — alte cauze de incetare a contractului, fard a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege;

f) — partea care invocd incetarea contractului are obligatia si notifice
celeilalte parti cauza de incetare a acestuia cu minimum 30 de zile inainte de data
la care acesta urmeaza s isi produca efecte;

g) — rezilierea contractului nu are niciun efect asupra obligatiilor deja
scadente intre parti.

X. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU

10.1 — in conformitate cu OUG nr.195/2005 privind protectia mediului — cu
modificarile si completdrile ulterioare, superficiara are obligatia de a obtine
autorizatia de mediu, dupa obtinerea tuturor celorlalte avize, acorduri si autoriziri
ale autoritatilor competente. Aceasta se revizuieste dacad apar elemente noi cu
impact asupra mediului, necunoscute la data emiterii.

10.2 — Responsabilititile de mediu sunt asumate de cele doua parti conform
declaratiei comune ce se vor face prin documentul ce va constitui Anexa 3 la
prezentul contract. Aceasta nu exclude obligatia permanenta a superficiarei de a
lua toate masurile necesare si obligatiile pentru protejarea mediului inconjuritor
in conditiile prevdzute de legislatia in vigoare si de cea viitoare privitoare la
protectia mediului.

X1. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

11.1 — Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de constituire a dreptului de superficie atrage rispunderea
contractuala a partilor in culpa.

11.2 - Forta majora apara de raspundere partea ce o invoca.

11.3 — In cazul nerespectarii si neindeplinirii obligatiilor uneia dintre parti
datorita aparitiei fortei majore, fiecare parte are obligatia sa notifice celeilalte
parti, in scris, in termen de 10 zile de la aparitia motivului invocat, inceputul si
sfarsitul respectivului caz de fortd majora, aceasta nu va exonera de raspundere,

11.4 — Partea care nu respectd clauzele contractuale isi va asuma toate
riscurile si consecintele ce decurg din situatia creata.
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XIL LITIGII
12.1 — Solutionarea litigiilor in legétura cu atribuirea, incheierea, efectuarea

si incetarea contractului de constituire a dreptului de superficie, se realizeazi
potrivit reglementarilor legale in vigoare.

XIIIL. DEFINITII
13.1 - Prin forta majord se intelege o imprejurare externd cu caracter

exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale
naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

13.2 — Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurari care au intervenit si au
condus la producerea prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului juridic,
dar care nu intrunesc caracterul fortei majore.

XIX. DISPOZITII FINALE

14.1 — Prin semnarea contractului, superficiara confirma ¢ a luat act de toate
conditiile impuse de societatea adminiatrator si le accepta integral.

14.2 — Orice modificare sau adaptare a contractului se poate face numai cu
acceptul partilor prin act aditional.

14.3 — Drepturile si obligatiile reciproce ale partilor, fixate prin prezentul
contract, vor fi completate si modificate de actele normative ce vor aparea ulterior
semndrii prezentului contract.

14.4 — Partile contractante au luat la cunostintd dispozitiile art.35 alin.1 din
Legea nr.7/1996 republicata si a art.888 Cod civil cu privire la obligativitatea
inscrierii in cartea funciard a prezentului contract.

Prezentul Contract de constituire a dreptului de superficie a fost incheiat

astazi in exemplare.
Societatea Administrator Superficiar,
prin SC
Director general prin
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CONTRACT DE CONCESUNE
Nr. din

I1. PARTILE CONTRACTANTE
1. SC Parc Industrial Priboiu SA SA, cu sediul in Comuna Branesti sat

Priboiu str.Aleea Sinaia nr.60, CUI RO24023214, J15/781/2008 reprezentata prin
dl.Joita Ion in calitate de Director General al societitii administrator al imobilului
teren proprietate privati a judetului Dambovita, denumit in continuare concedent

si

2. 8¢ , cu sediul social in , inregistratd la Registrul
Comertului sub nr. , CUI , reprezentatd legal prin avand
functia de , cont bancar deschis la , in calitate de
concesionard

s-a incheiat prezentul Contract de concesiune cu respectarea urmétoarelor
clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1 — Obiectul Contractului constd in concesionarea, cu titlu oneros, a

suprafetei de teren de situatd in , Inscris in CF sub nr.
, teren proprietatea si aflat in administrarea Parc Industrial

Priboiu, aviand urmaétoarele laturi si vecinatati:

M s

-5 .

-E - A

-V - ;

2.2 — Concesionarea terenului, reprezentand scopul concesionarului se face
pentru

2.3 — Predarea-primirea terenului concesionat va fi consemnatd intr-un
Proces-verbal Anexa la prezentul Contract.

II1. DURATA CONTRACTULUI
3.1 — Durata concesiunii este de ani si incepe sa curgd de la data

semnirii Contractului.
3.2 — La expirarea termenului Contractul poate fi prelungit in conditiile

negociate si convenite de parti.
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IV. REDEVENTA

4.1 — Pretul concesionarii — redeventa este de /an si va fi platita in
rate trimestriale.

4.2 — Plata redeventei se face in lei, la cursul BNR din ziua emiterii facturii.

4.3 — Facturarea redeventei se face cu minim 10 zile inainte de sférsitul
trimestrului pentru care este datorati iar plata va fi facutd in ultima zi lucratoare
a trimestrului respectiv in contul Concedentului ................c..e0. deschis la
Banca Transilvania Sucursala Targoviste.

4.4 — Anual, redeventa se va indexa cu indicele de inflatie pentru anul
anterior din momentul comunicarii acestuia de Comisia Nationala de Statistica.

4.5 — in cazul rezilierii unilaterale a Contractului pentru nerespectarea
termenelor de platd a redeventei sau a expirdrii Contractului, concesionara are
obligatia de a restitui terenul concesionat in starea initiald, pe cheltuiala sa si de
a suporta plata redeventei pentru trimestrul in curs.

V. GARANTIA

5.1 — Concesionara are obligatia ca in termen de 60 de zile de la semnarea
Contractului s depuni, cu titlu de garantie contravaloarea in lei a Eur,
reprezentiand % din redeventa anuala.

5.2 — Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume
debitoare datorate concedentului de citre concesionari, in baza Contractului.

VL. PENALITATI

6.1 — Pentru neexecutarea/executarea cu intarziere a obligatiei de plati a
pretului si/sau a oricaror alte obligatii de platd derivate din Contract,
concesionarul datoreazid o penalitate de intarziere de negociere %/zi, procent
calculat la suma debitoare, pana la plata efectiva si integrala a debitului.

6.2 — In afara penalitatilor, in caz de reziliere a contractului pentru neplata
sau cauze obiective, concesionara va plati despagubiri. daune interese in suma
exhivalenta Euro x 12 luni = Euro.

6.3 — Penalitatile de intarziere se incaseazi prioritar fata de debitele curente.

VIL. DREPTURILE PARTILOR

7.1 Drepturile Concesionarului
7.1.1 — Concesionarul are dreptul de a folosi in mod direct, pe riscul si

raspunderea sa, bunul ce face obiect al concesiunii.
7.1.2 — Folosinta bunului concesionat sa va face doar in scopul pentru care

a fost incheiat Contractul de concesiune.
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7.1.3 — Concesionarul are dreptul de a folosi liber caile de acces din Parc
Industrial Priboiu la terenul ce face obiectul prezentului contract.

7.1.4 — Concesionarul are dreptul sa beneficieze de toate utilitatile din Parc
Industrial Priboiu (apd, gaze naturale, canalizare, curent electric, etc.), costurile
pentru racordari la utilitdti si pentru montarea aparatelor de masurare a acestora
fiind in sarcina sa.

7.2 Drepturile concedentului
7.2.1 — Concedentul are dreptul sd inspecteze si sa verifice stadiul de

realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public
prin realizarea activitatii, verificand obligatiile asumate de concesionari.
Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarei.

7.2.2 — Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea
reglementard a contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, cu notificarea prealabila a concesionarei.

VIII. OBLIGATIILE PARTILOR

8.1 Obligatiile concesionarului

8.1.1 — Concesionarul este obligat sd foloseascd bunul conform obiectului
declarat la incheierea Contractului.

8.1.2 — Concesionarul este obligat sd foloseasca bunul direct si nemijlocit.

8.1.3 — Concesionarul nu va putea sa subconcesioneze bunul ce face obiectul
concesiunii, in tot sau in parte.

8.1.4 — Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa in conditiile
prezentului contract.

8.1.5 — Concesionarul este obligat sa realizeze urmatoarele in
termen de incepand cu data de ;

8.1.6 — Concesionarul nu va putea inchiria sau constitui garantii reale in tot
sau in parte, asupra bunului concesionat.

8.1.7 — Contractul de concesiune a terenului va fi inscris pe cheltuiala
concesionarei in Registrul de Carte Funciara a imobilului. In termen de 15 zile de
la incetarea contractului, concesionara are obligatia de a radia din cartea funciara
inscrierile facute.

8.1.8 — In cazul in care concesionara sesizeazi existenfa sau posibilitatea
existentei unei cauze de natura si conduca la imposibilitatea realizarii activitatii,
va notifica de indata acest fapt concedentul, in vederea lurii mésurilor ce se
impun pentru asigurarea continudrii activitatii.

8.1.9 — Concesionarul are obligatia sa asigure contra incendiilor investitiile
realizate pe terenul ce face obiectul prezentului contract, sa respecte normele Paza
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si Stingerea Incendiilor (PSI) si de mediu si sa suporte toate cheltuielile aferente
efectudrii publicitatii imobiliare.

8.1.10 — Sa nu afecteze intr-un mod contrar legislatiei in vigoare terenurile
invecinate, atat in incinta parcului, cat si in vecinatatea acestuia.

8.2 Obligatiile Concedentului

8.2.1 — Concedentul are obligatia sa puna la dispozitia concesionarei toate
utilititile din dotarea Parcului pentru racordarea concesionarei pe costurile
acesteia. Pentru asigurarea utilitatilor, concedentul va incheia contracte distincte
de furnizare a energiei electrice, a gazelor naturale, apa si canalizare, precum si
pentru taxa de administrare stabilitd prin metodologia aprobatid de conducerea
concedentului.

8.2.2 — Concedentul este obligat si nu o tulbure pe concesionari in
desfasurarea activitatii si a drepturilor dobandite prin prezentul contract,

8.2.3 — Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul
de concesiune, in afard de cazurile stipulate in prezentul contract sau prevazute
de lege.

8.2.4 — Concedentul este obligat sa notifice concesionarei aparitia oriciror
imprejurdri de naturd sa aduca atingere drepturilor acesteia din urma.

8.2.5 — La incetarea contractului, concedentul are dreptul de preemtiune la
achizitionarea bunurilor de preluare.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI

9.1 — Prezentul contract de concesiune inceteaza:

a) —la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, daci partile nu convin
in scris, prelungirea acestuia;

b) — prin acordul scris al partilor;

¢) —in cazul imposibilititii obiective a concesionarei de a exploata suprafata
de teren ce face obiectul prezentului contract, prin renuntarea, cu plata unei
despagubiri prevazute la capitolul al VI-lea;

d) — alte cauze de incetare a contractului, fara a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege;

e) — partea care invocd incetarea contractului are obligatia sd notifice
celeilalte parti cauza de incetare a acestuia cu minimum 30 de zile nainte de data
la care acesta urmeaza sa isi produca efecte;

f) — rezilierea contractului nu are niciun efect asupra obligatiilor deja

scadente intre parti.
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X. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU

10.1 — In conformitate cu OUG nr.195/2005 privind protectia mediului — cu
modificarile si completarile ulterioare, concesionara are obligatia de a obtine
autorizatia de mediu, dupd obtinerea tuturor celorlalte avize, acorduri si autorizari
ale autoritatilor competente. Aceasta se revizuieste dacd apar elemente noi cu
impact asupra mediului, necunoscute la data emiterii.

10.2 — Responsabilitatile de mediu sunt asumate de cele doua parti conform
declaratiei comune ce se vor face prin documentul ce va constitui Anexa 3 la
prezentul contract. Aceasta nu exclude obligatia permanenta a conesionarei de a
lua toate masurile necesare si obligatiile pentru protejarea mediului inconjuritor
in conditiile prevazute de legislatia in vigoare si de cea viitoare privitoare la
protectia mediului.

XI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

11.1 — Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de concesiune atrage rdspunderea contractuald a partilor in
culpa.

11.2 — Forta majora apara de raspundere partea ce o invoca.

11.3 — In cazul nerespectirii si neindeplinirii obligatiilor uneia dintre parti
datoritd aparitiei fortei majore, fiecare parte are obligatia si notifice celeilalte
parti, in scris, in termen de 10 zile de la aparitia motivului invocat, inceputul si
sfarsitul respectivului caz de fortd majora, aceasta nu va exonera de raspundere.

11.4 — Partea care nu respectd clauzele contractuale isi va asuma toate
riscurile §i consecintele ce decurg din situatia creata.

XIL LITIGII

12.1 — Solutionarea litigiilor in legatura cu atribuirea, incheierea, efectuarea
si incetarea contractului de concesiune, se realizeazi potrivit reglementéarilor
legale in vigoare.

XIIL DEFINITII

13.1 — Prin fortd majord se intelege o imprejurare externd cu caracter
exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusgirile sale
naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

13.2 — Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurari care au intervenit i au
condus la producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic,
dar care nu intrunesc caracterul fortei majore.

XIV. DISPOZITII FINALE
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14.1 — Prin semnarea contractului, concesionara confirma ca a luat act de
toate conditiile impuse de concedent si le accepta integral.

14.2 — Orice modificare sau adaptare a contractului se poate face numai cu
acceptul partilor prin act aditional.

14.3 — Drepturile si obligatiile reciproce ale partilor, fixate prin prezentul
contract, vor fi completate si modificate de actele normative ce vor aparea ulterior

semndrii prezentului contract.
14.4 — Partile contractante au luat la cunostinta dispozitiile art.35 alin.| din

Legea nr.7/1996 republicata si a art.888 Cod civil cu privire la obligativitatea
inscrierii in cartea funciara a prezentului contract.

Prezentul Contract de concesiune a fost incheiat astazi in
exemplare.

Concedent, Concesionar,

prin  Director SC

ANEXA I- la contractul nr..de constituire a dreptului de superficie/concesiune

PROCES VERBAL DE PREDARE — PRIMIRE
A SUPRAFETEI DE ............ MP cu numir cadastral ....... SITUATA IN
INCINTA SC PARC INDUSTRIAL PRIBOIU SA

Incheiat azi,............., intre S.C. ,,PARC INDUSTRIAL PRIBOIU" S.A., cu
sediul in sat Priboiu, str. Aleea Sinaia, nr. 60, comuna Branesti, judetul Dambovita,
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului Dambovita nr. J15/781/09.06.2008,
Cod Fiscal numarul RO24023214, reprezentata de dl. Joita lon cu functia de director
general, in calitate de societate administrator , pe de o parte,

CARE PREDA

Si

) . SRL , cu sediul in .oooovvviiiiiiiiniian, Jinregistrata la
Oficiul Registrului Comertului , subnr. J.../.............. , Cod Fiscal RO ............,
reprezentatd de: ..o , avand functia de administrator,in calitate de
Superficiar/Concesionar,

CARE PREIA

suprafatade ............. mp situatd in incinta, S.C.PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A
identificatd prin numér cadastral ........... anexat. Suprafata este delimitatd prin

documentele topo-cadastrale ale SC Parc Industrial Priboiu SA.
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Terenul se preda liber de orice sarcini si va fi utilizat de Superficiar in conformitate
cu prevederile Contractulul de constituire a dreptului se superficie nr......./ ........ pe
termenul prevazut prin contract.

SOCIETATEA ADMINISTRATOR  SUPERFICIAR/CONCESIONAR

ANEXA NR. 2 - la contractul de superficie/concesiune nr.. DECLARATIA
COMUNA A Societitii Administrator Parc Industrial Priboiu SA si a
SUPERFICIAR/CONCESIONAR S.C  ....cccvviieeen SRL  PRIVIND
CONDITIILE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale
parcului. Contractul de superficie/concesiune este condifionat de respectarea
conditiilor legale de protectie a mediului. Trebuie sa se respecte autorizatiile emise
de catre Inspectoratul pentru Protectia Mediului pentru fiecare constructie in parte.
Societatea Administrator declard ci va acorda Superficiar/concesionarul  tot
sprijinul posibil, pentru obtinerea avizelor si autorizatiillor de mediu din partea
Inspectoratului pentru Protectia Mediului Dambovita. Superficiar/concesionarul
confirma cé ii este pe deplin cunoscuta atat situatia juridica a cladirii, cét si toate
problemele de mediu aferente acesteia. Superficiar/concesionarul declara ca a fost
informat de Societatea Administrator asupra posibilititii modificarii actualei
legislatii de protectie a mediului din Romaénia, in procesul armonizarii graduale a
legislatiei de protectie a mediului din Romania cu cerintele in domeniu ale Uniunii
Europene. Aceste imprejurdri pot oricand genera costuri suplimentare pentru
investitii, lar suportarea lor revine 1in sarcina Superficiar/concesionarul
Functionarea unitatilor economice se va face cu aplicarea tuturor normativelor in
vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfisura in zona activitatile
economice susceptibile a polua aerul, apa si solul. Toate activititile se vor desfasura
in incinte inchise, nici una din ele nu va dezvolta zgomote si vibratii sesizabile din
exterior la limita incintei. Se vor respecta prevederile Regulamentelor nationale
referitoare la zgomotul produs de fabrici precum si Regulamentele UE referitoare la
protectia muncitorilor de zgomot. Depozitarea externd se va face in containere sau
rezervoare care vor fi ascunse vederii si la distanta de drumul de acces. Containerele
de gunoi si de rebuturi vor fi de asemenea ascunse vederii, pe cat posibil. Daca este
necesar accesul pentru incarcare/descéarcare si livrare, aceste depozite vor fi localizate
in spatele cladirilor si vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie si se
prevada de asemenea spatiu suficient pentru incarcare/descarcare in interiorul site-
ului. Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate i depozitate intr-o arie
special amenajatd in acest scop. Este recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru
reciclare sau reutilizare, daca este posibil si fezabil. Deseurile care nu pot fi reutilizate
vor fi depozitate la o groapd de gunoi aprobatd de autoritdfile locale, respectiand
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Regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri. Toate deseurile chimice si toxice
vor fi eliminate conform Regulilor UE referitoare la deseurile toxice si periculoase.
Se vor péstra documente prin care se inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul in
care s-au eliminat deseurile. Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele
autoritatilor sanitare. Nu trebuie sd fie detectabile in afara limitelor mirosurile
neplacute provenind de la operatiunile desfasurate in spatiul inchiriat. Se vor respecta
conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile atmosferice emisa de
IPPM, daca va fi necesari o astfel de licentd. Va trebui de asemenea sa se respecte
prevederile din documentele si regulamentele nationale referitoare la poluarea

atmosferica.
SOCIETATEAADMINISTRATOR, CONCESIONAR/SUPERFICIAR

ANEXA 3 la contractul nr..de constituire a dreptului de superficie/concesiune

ANGAJAMENT CU PERSONALUL CE URMEAZA A FI ANGAJAT DE CARE
SUPERFICIAR/ CONCESIUNAR

ANEXA NR. 3 - La contractul de superficie/concesiune.
ANGAJAMENTELE REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT
ASUMATE DE SUPERFICIAR/CONCESIONAR

Subsemnat/a....................... 1n  calitate de director/administrator
reprezentant legal al SC ......ccceeeciee. SRL | cu sediul social in..
s , sector/judet, ................, Inregistrata la C}ﬁcml Reglstm]m
Comertului, de pe langa Tribunalul................, subnr. J....../...../........., Cod Fiscal

declar urmatoarele in numele rezidentului superficiar/concesiunar:
Societatea pe care o reprezint va efectua angajari de personal, dupa cum
urmeaza:

| .personal total planificat:.....................angajati;
2.pinaladatade...........ccuurenuninnn...angajati;
3.pina la data de .....iianiaangajati;
4.pina ladatade .......ccoocvviniiicniiccnnnennn@angajati;
5 pina ladatade .......occvveennneiiiennnnen@ngajati;
6.pina la data de .. ....angajati;

La data realizarii numémlm df., personal mentionat, ma angajez sa remit
SOCIETATII ADMINISTRATOR un CERTIFICAT intocmit de
administratorul societatii si semnat de cenzorii acesteia sau de o societate de audit
independenta, prin care sa se confirme exactitatea indeplinirii angajamentului
asumat prin Confractul de superficie/concesiune. Pe durata derularii
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Contractului de superficie / concesiune, numarul de angajati nu va scidea sub
73T I persoane.

SUPERFICIAR/CONCESIONAR,
- K g ———— 5 | 5

ANEXA 4— la contractul nr..de constituire a dreptului de superficie/concesiune

INVESTITII ASUMATE LA CONTRACTUL DE SUPERFICIE /
CONCESIUNE

ANEXA NR. 4 - La contractul de superficie/concesiune.
ANGAJAMENTELE DE INVESTITII ASUMATE DE
SUPERFICIAR/CONCESIONAR

Subsemnata  ...................... in calitate de director/fadministrator
reprezentant legal al S.C .. cissmiisasion Pk S0 SEAIL SOBIAL AN cousieussimiansas
5] SO sectnrfjudet weennnny INregistrata la Oficiul Registrului
Comertului, de pe langa TnbunaluI ey SUb D J.. /e, Cod Fiscal

declar urmﬁtﬂareie in numele rezidentului superficiar/concesiunar:

- societatea pe care o reprezint va efectua urmatoarea investitie:

1.denumire si descriere (ex: linii tehnologice,
etc).... ¥

2 ualﬂare plamf‘cata

3.termen dexecutie:... —

La data reallzaru mtegrale a mvestltlm mai sus mentionate, mi angajez si
remit SOCIETATII ADMINISTRATOR un CERTIFICAT intocmit de
administratorul societatii s1 semnat de cenzorii acesteia sau de o societate de audit
independentd, prin care sa se confirme exactitatea indeplinirii angajamentului
asumat prin Contractul de superficie / concesiune.

SUPERFICIAR/CONCESIONAR,
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ANEXA NR.4 la Regulamentul de Organizare si de Functionare al Parcului
Industrial Priboiu

ACT DE CONSTITUIRE A UNUI DREPT DE LOCATIUNE

S.C..PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A. S.Cs isanenssanna S.RL

(R S Nl
CONTRACT DE LOCATIUNE

1. - PARTILE CONTRACTANTE,

S.C. PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A., cu sediul in sat Priboiu,
Comuna Branesti, Judetul Dambovita, inregistratd in Registrul
Comertului de pe langd Tribunalul Dambovita sub nr. J15/781/2008,
CUI RO 24023214,e-mail office(@parcindustrialpriboiu.ro sau
priboiuparcindustrial@yahoo.com,reprezentata de administrator —
domnul JOITA Ion in functia de Director General, in calitate de
LOCATOR, pe de o parte,
si

SICI (T E T IR TSR RRRUR AR Y | SlRL‘,
administrator, in calitate de LOCATAR, pe de alta parte,

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

2 - OBECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul contractului consta in inchirierea de catre locator
locatarului a spatiilor, situate in judetul Dambovita, comuna Branesti,
sat Priboiu, in incinta S.C Parc Industrial Priboiu S.A astfel:
SCladirea.. o

Locatorul, pe toata durata contractului isi pastreaza "dreptul de
proprietate deplina asupra spatiului inchiriat, care face obiectul
prezentului contract de locatiune, chiar daca locatarul efectueaza, din
initiativa si pe cheltuiala sa, eventuale modificari, pe baza de proiect
tehnic avizat de un proiectant autorizat si autoriziri legale, cu conditia
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ca acesta sa fie avizat/aprobat de locator prin cerere,solicitare scrisa din
partea Locatarului adresata Locatorului.

2.2. Locatorul, se obligd de asemenea, sa furnizeze utilitatile (energie
electrica, gaze, apa + canalizare, etc.) la pretul si tarifele in vigoare
pentru buna functionare a activitatii in spatiile inchiriate.

2.3. Delimitarea spatiului este prevazuta in anexa 1 la prezentul
contract ( planul topo -cadastral).

2.4. Predarea -primirea spatiului se face pe baza de proces - verbal,
incheiat intre locator si locatar, constituind anexa 2 la prezentul
contract.

2.5. Activitatea ce urmeazi sa se desfisoare in spatiul inchiriat
consta in: CAEN .o

2.6. Locatorul pe durata executdrii prezentului contract si nici dupa
incetarea efectelor contractului:

-nu poate fi obligat sa restituie contravaloarea eventualelor imbunatatiri
aduse sau eventualelor reparatii efectuate in spatiul inchiriat din
initiativa locatarului si cu acceptul locatorului;

2.7. Locatarul, pe intreaga durata a executéarii prezentului contract:

-nu va putea dispune de spatiile puse la dispozitia sa, decét in conditiile
prevazute de prezentul contract;

-nu va putea subinchiria decat dupd achitarea tuturor restantelor de
plata pentru chirie si utilita{i, datorate locatorului si numai cu acordul
prealabil al acestuia.

3.- DURATA CONTRACTULUI

3.1. Prezentul contract se incheie pe o perioada de ..... (...evvee.e..) ani,
incepand de la data semnarii lui,

3.2. Cu 2 (doud ) luni inainte de expirarea contractului, la cererea
locatarului, locatorul poate prelungi contractul pentru o perioada de
timp, convenita intre parti.

3.3 Pe perioada cuprinsd intre data incheierii prezentului contract si
data inceperii duratei 10Catiunii(seeessssessssssssssassenss), lOcatarul nu
datoreaza chirie locatorului pentru spatiul inchiriat, acesta fiind pus
anticipat la dispozitia locatarului pentru a-i permite acestuia sa ia
masurile pregdtitoare necesare in vederea mutdrii si organizirii
inceperii activitatii in spatiul inchiriat dar nu mai mult de 30 de zile.
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4. - PRETUL CONTRACTULUI

4.1. Locatarul are obligatia ca pentru spatiul pus la dispozitie de locator
sa plateascd lunar o chirie/locatiune pentru fiecare locatiune in parte
astfel:

~Cladirea ......ccccouuneen...

Pentru toate locatiile de mai sus la pretul stabilit se adauga
TVA, platibil in lei la cursul oficial de schimb al B.N.R., valabil pentru
ultima zi lucritoare a lunii pentru care se emite factura.

4.2. Sumele se vor achita lunar prin virament in primele 10 zile ale
lunii pentru luna anterioara in contul numarul
RO75BTRL01601202T47082XX, deschis la Banca Transilvania,
Téargoviste.

4.3. Pentru perioada contractata chiria se indexeaza astfel;

m Cu 5% - 2ani;

mCu6% -3 ani;

m Cu 7% - 4ani;

m Cu 8%-5ani;

4.4. Platile se vor descarca pe facturi in ordinea vechimii acestora,
4.5. Locatarul are obligatia ca pentru spafiul pus la dispozitie de locator
sa plateasca lunar Taxa de Administrare la care se adauga TVA
platibil in lei la cursul oficial de schimb al B.N.R., valabil pentru ultima
zi lucratoare a lunii pentru care se emite factura pentru locatiile de mai
JOs:

-Cladirea...........

Taxa de administrare reprezintd suma necesard PARCULUI
INDUSTRIAL PRIBOIU pentru mentinerea si intrefinerea
spatiillor comune , deszapezire si intretinere spatii verzi,
mentinerea si intrefinerea in parametrii functionali a drumurilor
si aleilor de acces, a trotuarelor acestora, repararea si reabilitarea
ciilor de acces,gardurilor,cladirilor precum ingrijiri diverse,statia
de epurare,decolmatarea bazinelor de decantare
pluviale/menajere,sistemul de canalizare ape menajere/pluviale
rezervor de apa 500 mc, statii pompare LOWARA in instalatiile
PSI,semnalistica si marcaje rutiere,paza proprie,camere video si
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control acces electronic LPR/bariere ete. ce deservesc S.C. ,,PARC
INDUSTRIAL PRIBOIU" S.A.

5. CLAUZA PENALA
S.1. Locatarul va plati o penalitate de 0,15% pentru fiecare zi de

intarziere, de la data scadentei calculate la termen conf.art.4.2.din plata
chiriei/taxei de administrare datorate, platibild in lei la cursul oficial de
schimb al B.N.R., valabil pentru ultima zi lucratoare a lunii pentru care
s-a emis factura.

5.2. In caz de nerestituire a spatiului inchiriat in termen de 10 zile de la
incetarea valabilitatii/rezilierii contractului, locatarul va plati in afara
de penalitafile prevazute si daune interese.

5.3.Locatorul are dreptul si obligatia de a solicita despagubiri pana la
reparatia integrald a prejudiciului pe baza unei fundamentari/unor
oferte din partea unui furnizor de servicii specific, ce stabilesc costul
reparatiei integrale, in cazul in care acesta nu este acoperit prin plata de
penalitati caluculate locatarului.

6. - DREPTURILE S1 OBLIGATIILE PARTILOR

6.1. Locatorul se obliga:

a) sa pund la dispozitia locatarului, spatiul inchiriat, pe toata durata
valabilita{ii contractului;

b) sa predea bunurile ce formeazad obiectul inchirierii, la data
A8 wicesivminniniis in stare de folosinta, dupa incheierea unui proces - verbal
de predare - primire , in doua exemplare ;

c) sa efectueze controlul asupra spatiului inchiriat, urmarind modul in
care este utilizat si intretinut, conform obligatiilor locatarului stabilite
prin prezentul contract;

d) sa asigure la limita spatiului inchiriat, utilitatile existente in cadrul
S.C.PARC INDUSTRIAL PRIBOIU" S.A. (apa, energie electrica
230/380V ,canalizare,gaze naturale ) necesare functionarii locatarului.
6.2. Locatarul se obliga:

a) sa predea / sa restituie spatiul inchiriat cu proces -verbal de predare-
primire la finalizarea perioadei contractuale,rezilieri etc;

b) sa achite chiria spatiului inchiriat, obiect al prezentului contract, la
termenele stabilite;

¢) sa nu deterioreze spatiul inchiriat la expirarea contractului, acesta
urméand sa fie predat cel putin in starea in care fost primit, eventualele
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imbunatafiri devenind de drept, proprietatea locatorului, fara nici o
obligatie de despagubire:

d) orice modificare interioara sau exterioara a spatiului inchiriat sa se
faca numai cu acordul scris al locatorului si modificarile sa fie insotite
de proiecte tehnice etc. Cererea de aprobare a imbunatatirilor proiectate
se va depune cu toate schitele, expertizele, avizele,autorizatiile
etc,raspunsul de aprobare/neaprobare fiind dat in termen de 15 zile
lucratoare ;

€) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de
intretinere/mentenante a tuturor instalatiilor/sistemelor din spatiul
inchiriat si a instalatiilor aferente, deteriorarile fiind suportate integral;
f) sa nu tulbure linistea publica si sa nu impiedice activitatea
rezidentilor din incinta parcului, prin depozitarea de obiecte materiale
in spatiul de folosintd comuna;

g) sa suporte toate cheltuielile legate de intretinerea/mentenantele
cladirii/instalatiile aferente cladirii inchiriate.

h) locatarul se obliga sa obtina obligatoriu toate avizele/autorizatiile de
functionare pe cheltuiala sa(mediu,securitate la incendiu si protectie
civila etc.) in domeniul situatiilor de urgenta,mediu si alte autorizatii
necesare specifice activitatii ce urmeaza sa o desfasoare precum si
instalarea aparatelor de contorizare,pasante (energie electrica, apa,
gaze) pe cheltuiala proprie si nu in ultimul rind sa incheie contracte de
mentenanta pentru toate instalatiile necesare functionarii (gaze,energie
electrica,echipamente si instalatii de securitate la incendiu etc.)conform
normativelor tehnice si legislatiei in vigoare pentru o buna functionare
pe timpul exploatarii spatiului inchiriat,sa intre in legalitate in functie
de natura activitatii proprii ce o desfasoara in vederea eliminarii
riscurilor de orice natura.Sa se reautorizeze daca este cazul pentru
situatia in care schimba natura/destinatia activitatii fata de activitatea
precedenta/initiala,reia procedura de autorizare in domeniul securitatii
la incendiu ,SSM,SU,PC,MEDIU,etc necesare functionarii in conditiile
cerintelor legislatiei in vigoare pentru a intra in legalitate pentru
functionare. In urma citirii contoarelor lunar, impreuna cu administratia
Parcului.se incheie proces verbal de citire a
contoarelor(apa,gaze,energie electrica) la fata locului in baza caruia se
va emite factura aferenta acestor consumuri. Locatarul va incheia
contracte/servicii conexe distincte pe linga prezentul contract in
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conformitate cu reglementarile/prevederile A.N.R.E.-A.N.R.S.C.
pentru furnizarea utilitagilor ( apa + canalizare, energie electrica si gaze
naturale) cu S.C.PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A in temeiul
contractelor de prestari servicii conexe de furnizare/distribuire a
acestora si numai daca este posibil/legal locatarul incheie propriul
contract cu furnizori de utilitati individual;

i) sa asigure permanent curdtenia in spatiul inchiriat si in zona
exterioara aferenta;

j) sa incheie contracte pentru evacuarea deseurilor industriale si
menajere rezultate in urma activitafii din spatiul inchiriat cu operatorii
autorizati, conform legislatiei in vigoare;

k) sa asigure evacuarea permanenta a rezidurilor rezultate din prestarea
activitdtii si transportul acestora fiind obligat sa prezinte dovada
contractului incheiat cu operatorul care are acest gen de activitate
agreeat,autorizat pentru colectare;

1) sa nu introduca in sistemul de canalizare/ tratare a apei reziduale de
tip menajer alte componente, decit cele normale, care ar putea afecta
buna functionare/parametrii analizelor,indicatorilor statiei de epurare
din incinta S.C.PARC INDUSTRIAL PRIBOIU" S.A. de care
administratorul se ingrijeste in colaborare cu Compania de Apa
Dambovita;

m) sa suporte toate amenzile si penalitatile primite de locator din culpa
locatarului;

n) sa asigure paza si protectia spatiului inchiriat;

0) sa respecte normele igenico - sanitare, normele tehnice, metrologice
si de protectia muncii, PSI,PC, protectia mediului inconjurator
(conform anexa 3 la contract), precum si a actelor normative specifice
activititii desfasurate. Accidentele de munca produse in perimetrul
spatiului inchiriat se inregistreaza de catre persoana juridica la care este
incadrat accidentatul. De asemenea accidentul de munca constatat in
una din urmdtoarele situafii se inregistreaza de catre persoana juridica
unde este angajata victima:

-persoana aflata in indeplinirea indatoririlor de serviciu pe teritoriul
S.C.PARC INDUSTRIAL PRIBOIU" S.A. ( altul decat spatiul
inchiriat);
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-persoana aflata in timpul si pe traseul normal al deplasarii de la intrarea
in perimetrul S.C.PARC INDUSTRIAL PRIBOIU" S.A., lasi de la
locul de munca sau intre diversele puncte de lucru;

-accidentul produs pe teritoriul S.C.PARC INDUSTRIAL
PRIBOIU" S.A. si care este cauzat de activitati care nu au legétura cu
procesul muncii in timpul programului de munca si care nu se datoreazi
culpei exclusive a accidentatului.

p) sa rdspunda pentru prejudiciile cauzate societatii administrator din
cauza sau culpa sa.

q) Anual, chiria/taxa de administrare a locatiei se va indexa cu indicele
de inflatie pentru anul anterior, din momentul comunicarii acestuia de
catre Comisia Nationala de Statistica.

r)Sa respecte regulamentele Parcului industrial intocmite conform Lege
186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale
postate public  pe site-ul Parc Industrial Priboiu,
www.priboiuparcindustrial.ro.

s)Sunt in sarcina locatarului reparatiile locative, a ciror necesitate
rezultd din folosinta obisnuitd a bunului;

s)Locatarul este obligat sa incheie o asigurare cu un asiguritor.
t)Locatarul raspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul
folosintei sale, inclusiv cea cauzatd de incendiu, dacd nu dovedeste ca
a survenit fortuit;

t)Alimentarea cu energie termica,generatoare de aer cald/rece nu face
obiectul punerii la dispozitie de catre locator,locatarul urmind ca,daca
este necesar sa asigure climatul aer cald/rece si alte echipamente din
surse proprii;

u)Impresmuirile si alte lucrari investitionale ale locatarului se vor
efectua in baza unui proiect avizat de un proiectant autorizat in
conditiile PUZ aprobat prin HCL Nr.44/29.11.2018.

7. GARANTIA

7.1. Locatarul va plati Locatorului o garantie contractuala reprezentand
valoarea a 3 (trei) luni de chirie (,,garantia”). Aceasta garantie va fi
constituitd in maxim 15 zile calendaristice de la data semndrii
contractului.

7.2.Garanfia va fi transferatd in contul bancar nr.
RO75BTRL01601202T47082XX deschis la BANCA
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TRANSILVANIA pe numele Locatorului si nu va fi purtatoare de
dobanda in favoarea Locatarului.

7.3. In situatia in care Locatarul nu furnizeaza Garantia catre Locator
in termenul stipulat mai sus sau nu o completeaza, in cazul in care este
utilizata de Locator conform contractului, acest lucru va fi considerat
o incélcare majora a unei obligatii contractuale. Locatorul are dreptul,
in acest caz, sd rezilieze de drept contractul, dacd locatarul nu
completeazd Garanfia in termen de 15 (cinsprezece) zile
calendaristice.

7.4. Locatorul poate utiliza in orice moment garantia pentru acoperirea
oricdrei datorii scadente a Locatarului, cu o notificare prealabila scrisa
catre Locatar. In aceasta situatie, locatarul este obligat ca deindata ce a
fost notificat de Locator, sa reintregeasca garantia la suma initiala.

7.5. in termen de 15 (cincisprezece) zile de la cererea Locatorului,
locatarul are obligatia de a plati locatorului suma necesara pentru
refacerea/reconstituirea/mentinerea Garantiei la suma mentionatd in
cadrul prezentului cap.7.

8 .- INCETAREA CONTRACTULUI

8.1. Prezentul contract inceteaza de plin drept, fara a fi necesara
interventia vreunei instante judecatoresti, in urmatoarele cazuri:

a) cu acordul partilor ;

b) una din parti isi incalca oricare din obligatiile contractuale dupa ce a
fost notificata cu 30 zile lucratoare de catre cealalta parte prin notificari
scrise ca o noua incalcare a lor va atrage rezilierea contractului;

d) la expirarea duratei contractului, dacd partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

e) cand locatarul are un debit fata de locator care reprezintd
contravaloarea chiriei datorata pentru o perioada de 2 (doua) luni.

8.2. Rezilierea contractului nu are nici un efect asupra obligatiilor deja
scadente intre parti;

8.3.Prevederile prezentului capitol nu inlatura raspunderea partii care,
in mod culpabil, a cauzat incetarea contractului,

8.4.Prezentul contract se poate rezilia unilateral cu o notificare inainte
cu 60 zile de a se produce rezilierea.
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9. -FORTA MAJORA

9.1. Nici una din pértile contractante nu radspunde de neexecutarea la
termen sau/si de executarea in mod necorespunzator - total sau partial
- a oricdrei obligatii care ii revine in baza prezentului contract, daca
neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective
a fost cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.

9.2. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte
parti, in termen de 7 zile, producerea evenimentului si sa ia toate
masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

9.3.Daca in termen de 30 de zile de la producere, evenimentul respectiv
nu inceteaza partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a
prezentului contract, fara ca vreuna din ele sa pretinda daune-interese.

10. -NOTIFICARI
10.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare transmisa de

una dintre parti celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la
adresa/sediul prin e-mail,prin curierat/posta,la registratura/secretariatul
locatarului/locatorului prevazut in art. 1 a prezentului contract.

10.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi
transmisa, prin scrisoare recomandata cu confirmare de
primire/nr.inregistrare si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal/curier primitor pe aceasta.De asemenea
mai poate fi prin e-mail s-au registratura confirmare ori confirmata
prin nr.inregistrare la secretariatul locatarului/locatorului.

10.3. Daca notificarea se transmite prin fax, ea se considera primita in
prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

10.4. Notificarile verbale/telefonice nu se iau in considerare de nici una
din parti, daca nu sunt confirmate, prin intermediul uneia dintre
modalitatile previzute la aliniatele precedente.

11. -LITIGII

11.1. Litigiile care se vor naste din prezentul contract sau in legdtura cu
prezentul contract, inclusiv cele referitoare la interpretarea, executarea
sau desfiintarea lui vor fi solutionate pe cale amiabila.

11.2.In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale
amiabila, ele vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti
competente de pe linga Tribunalul Dambovita.
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12. - CLAUZE FINALE

12.1. Modificarea sau prelungirea prezentului contract se face numai
prin act aditional incheiat intre partile contractante.Pentru noile
reglementari aparute (noul cod civil) necesita un nou contract.
12.2.Drepturile si obligatiile reciproce ale partilor, fixate prin prezentul
contract, vor fi completate si modificate de actele normative ce vor
apdrea ulterior(noul cod civil etc) semndrii prezentului contract.Actul
aditional incheiat la scadenta si ori de cite ori se impune prezentului
contract poate fi completat cu noile prevedri legislative in vederea
eligibilitatii contractului pe tot parcursul derularii chiriei.

12.3. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 2 exemplare,
cate unul pentru fiecare parte si conting ........... pagini total cu anexe
si a fost intocmit in Limba Romana.
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CONSILIUL JUDETEAN DAMBOVITA

S.C PARC INDUSTRIAL PRIBOIU 5.A
PRIBOIU COM. BRANESTI JUD. DAMBOVITA
STR. ALEEA SINAIA NR.60 J15/781/2008  CUI: 24023214
TEL/FAX: 0245/231211  E-MAIL: priboluparcindustrial@yshoo.com

Hl P
13.-ANEXE : -Anexa 1-planul topo — cadastral;

-Anexa 2-proces verbal de predare — primire;

-Anexa 3-declaratia comund a locatarului si a locatorului privind
problemele de mediu;

-Anexa 4-angajamentele referitoare la personalul angajat asumate de
locatar.

13.1. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 2 exemplare, cate
unul pentru fiecare parte/contine 15 pagini total cu anexe si a fost
intocmit in Limba Romana.

LOCATOR,
S.C.PARC INDUSTRIAL PRIBOIU SA

LOCATAR,
L RO 5 ., 3

ANEXA NR. 1 - La contractul de locatiune
-planul topo — cadastral;

ANEXA NR. 2 - La contractul de locafiune

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A CLADIRII (ieviinnnnns)
DIN CADRUL SC PARC INDUSTRIAL PRIBOIU SA

incheiat azi, ..............., intre SC PARC INDUSTRIAL PRIBOIU SA, cu sediul Sat
Priboiu, Comuna Branesti, Str. Aleea Sinaia, nr. 60, Jud. Dambovita , reprezentat
Prin ................., avand functia de Director General al SC PARC INDUSTRIAL

PRIBOIU SA in calitate de mandatar al locatorului, CARE PREDA lui,
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CONSILIUL JUDETEAN DAMBOVITA

5.C PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A
PRIBOIU COM, BRANEST] JUD. DAMBOVITA
STR. ALEEA SINAIA NR.60 J15/781/2008  CUI:24023214

TEL/FAX: 0245/231211  E-MAIL: priboiuparcindustrial@yahoo.com

issssivensicen SoR.Li 4 cu sediul social I i Nf...iiis €hivusys SECTOT
,r'_;udet,............., mregrstrata la Oficiul Registrului CDH]EI].'L]IUI de pe langa
Tribunalul.........., sub nr. J../ ../....., Cod Fiscal nr. ...oidiiin,

reprezentata de doamna/domnul director/administrator ....................., in calitate de

LOCATAR, pe de alta parte, in calitate de locatar, CARE PREIA

Cladirea ............. in suprafata de............. mp, identificata in planul anexat sub nr
...Suprafata este delimitatd Cladirea va fi utilizatd de locatar in conformitate cu

prevederile Contractului de locatiune pe termenul prevazut prin contract.

prin, plan topo cadastral.

LOCATOR,
S.C.PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A.

LOCATAR,
Bt SR

ANEXA NR. 3 -La contractul de locatiune.
DECLARATIA COMUNA A LOCATARULUI S1 A LOCATORULUI
PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale
parcului. inchirierea este conditionata de respectarea conditiilor legale de protectie
a mediului. Trebuie sa se respecte autorizatiile emise de citre Inspectoratul pentru
Protectia Mediului pentru fiecare constructie in parte. Locatorul declard cd va acorda
locatarului tot sprijinul posibil, pentru obtinerea avizelor si autorizatiilor de mediu
din partea Inspectoratului pentru Protectia Mediului Dambovita. Locatarul confirmi
ci 1i este pe deplin cunoscuti atat situatia juridica a cladirii inchiriate, cét si toate
problemele de mediu aferente acesteia. Locatarul declard ci a fost informat de
locator asupra posibilitagii modificarii actualei legislatii de protectie a mediului din
Romania, in procesul armonizarii graduale a legislatiei de protectie a mediului din
Romania cu cerintele in domeniu ale Uniunii Europene. Aceste imprejurari pot
oricdnd genera costuri suplimentare pentru investitii, iar suportarea lor revine in
sarcina locatarului.

Amplasarea constructiilor si functionarea unitdtilor economice se va face cu
aplicarea tuturor normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu
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CONSILIUL JUDETEAN DAMBOVITA

o N 5.C PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A -
PRIBOIU  COM.BRANESTI JUD. DAMBOVITA
STR. ALEEA SINAIA NR. 60 J15/781/2008 Cul: 28023214

TEL/FAX: 0245/231211  E-MAIL: priboiuparcindustrial @vahoo.com

se vor desfagura in zond activitatile economice susceptibile a polua aerul, apa si
solul. Toate activitatile se vor desfasura in incinte inchise, nici una din ele nu va
dezvolta zgomote si vibratii sesizabile din exterior la limita incintei. Se vor respecta
prevederile Regulamentelor nationale referitoare la zgomotul produs de fabrici
precum si Regulamentele UE referitoare la protectia muncitorilor de zgomot.
Depozitarea externa se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse
vederii si la distantd de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi
de asemenea ascunse vederii, pe cat posibil. Daca este necesar accesul pentru
incarcare/descarcare i livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele cladirilor
si vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie si se prevada de
asemenea spatiu suficient pentru incércare/descircare in interiorul site-ului. Toate
deseurile §i produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie special
amenajatd in acest scop. Este recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru
reciclare sau reutilizare, daca este posibil si fezabil. Deseurile care nu pot fi
reutilizate vor fi depozitate la o groapa de gunoi aprobata de autoritatile locale,
respectand Regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri. Toate deseurile chimice
$i toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE referitoare la deseurile toxice si
periculoase. Se vor pastra documente prin care se inregistreaza tipul, cantitatea, data
si modul in care s-au eliminat deseurile. Eliminarea deseurilor se va face respectand
cerintele autoritatilor sanitare.

Nu trebuie sa fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplacute provenind de la
operatiunile desfasurate in spatiul inchiriat.

Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile
atmosferice emisd de IPPM, daca va fi necesard o astfel de licenta. Va trebui de
asemenea sa se respecte prevederile din documentele si regulamentele nationale
referitoare la poluarea atmosferica.

LOCATOR,
S.C.PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A.

LOCATAR,
- . X 5 .
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CONSILIUL JUDETEAN DAMBOVITA

" " 5.C PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A
PRIBOIU  COM. BRANEST JUD. DAMBOVITA
STR. ALEEA SINAIA NR.B0 J15/781/2008 CuUl: 24023214

TEL/FAX: 0245/231211  E-MAIL: priboiuparcindustrial@yahoo.com

ANEXA NR. 4 - La contractul de locatiune.

ANGAJAMENTELE REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT
ASUMATE DE LOCATAR

Subsemnat/a....................... in calitate de director/administrator reprezentant
legal al SC ...cccisemnneses SRL , cu sediul social in....ocovvviviiivienn, 111 ORI
sector/judet, ................, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului, de pe langa
Tribunalul................ ,subnr. J....../...../.......... Cod Fiscal sl nissssninissd
declar urmatoarele in numele LOCATARULUI:

Societatea pe care o reprezint va efectua angajiri de personal, dupa cum
urmeaza:

l.personal total planificat......................angajati;
2.pinaladatade ..........coeconricreinnnen.n.angajati;
3.pina ladata de ..........ccocecnniuniirannnnen @ngajati;
4.pina ladatade. ...........ccecerrrrernnnene.....angajati;
S.pinaladatade ...........ccoennnrerannnen..n.angajati;

6.pina la data de ............cccccuvrrrnnrancn....angajati;

La data realizarii numarului de personal mentionat, ma angajez si remit
locatorului un CERTIFICAT intocmit de administratorul societdtii si semnat de
cenzorii acesteia sau de o societate de audit independenta, prin care si se confirme
exactitatea indeplinirii angajamentului asumat prin Contractul de locatiune. Pe
durata derularii Contractului de locatiune, numarul de angajati nu va scadea sub
cifra de.................. persoane.

LOCATAR,
B Coicinmivivrsnn i Reli
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ANEXA 5

CONTRACT
pentru serviciul de distributie a energiei electrice incheiat intre
operatorul de distributie si utilizator
Contract pentru serviciul de distributie a energiei electrice JT
Ml ssesnnoBIN ORI voasins

1. Partile contractante

inte PARC INDUSTRIAL PRIBOIU SA, o societate infiintata si
functionand conform legilor din Romania, cu sediul social in Com.
Branesti, Sat Priboiu, Str. Aleea Sinaia nr. 60, cod postal 137056, Jud.
Dambovita, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J 15/781/2008,
cod unic de inregistrare RO 24023214, COD IBAN
RO75BTRL01601202T47082XX la Banca Transilvania Targoviste,
reprezentata legal de Joita lon in calitate de Director General, in calitate
de operator de distributie, pe de o parte,

si

SC .....cceiivvvnneen...SRL., cu sediul/domiciliul in .......... , cod postal .......,
e-mail ., certificat de inregistrare/cod unic de inregistrare la oficiul
registrului comertului, cont de virament nr, deschis la ... ... :
reprezentata prin, in calitate de utilizator al retelei de distributie, pe de alta
parte,ambele denumite in continuare parti s-a convenit incheierea
prezentului contract pentru locul de consum CLADIREA ... cu
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

2. Definitii si abrevieri

Articolul 1(1) Termenii utilizati in prezentul contract sunt definiti in
urmatoarele acte normative:

a) Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile
si completarile ulterioare;
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b) Regulamentul privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de
interes public, aprobat prin Ordinul presedintelui Autoritati Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei nr. 59/2013, cu modificarile Si
completarile ulterioare;

¢) Regulamentul de furnizare a energiei electrice la clientii finali, aprobat
prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul
Energiei nr. 64/2014, denumit in continuare Regulament de furnizare.

(2) Tn intelesul prezentului contract, termenii de mai jos au semnificatiile
urmatoare:deconectare - intreruperea, in conformitate cu prevederile
reglementarilor in vigoare si a prezentului contract, a caii/cailor de alimentare
a unui loc de consum in mod voit de catre operatorul de distributie, ca urmare
a aparitiei sau pentru prevenirea unei avarii ori a unei situatii exceptionale in
functionarea Sistemului electroenergetic national, precum si ca urmare a
nerespectarii de catre utilizatorul client final a prevederilor legale in vigoare
ori a clauzelor prezentului contract si/sau ale contractului de furnizare a
energiei electrice;furnizor - furnizorul cu care utilizatorul client final are
incheiat un contract de furnizare a energiei electrice pentru un loc de
consum;utilizator - persoana fizica sau juridica ale carei instalatii electrice
sunt racordate la reteaua electrica de distributie detinutd de operatorul de
distributie.

(3) Abrevierile utilizate In cadrul prezentului contract au urmatoarele
semnificatitANRE - Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul
Energiei;ATR - aviz tehnic de racordare:CPT - consum propriu
tehnologic;CR - certificat de racordare;kV - kilovolt;kVAr - kilovoltamper
reactiv;kW - kilowatt:SEN - Sistemul electroenergetic national.

3. Obiectul contractului

Articolul 2(1) Obiectul contractului il constituie prestarea serviciului de
distributie pentru JT (Joasa Tensiune) a energiei electrice de cétre
operatorul de distributie pentru utilizator, la locul/locurile de consum
prevazute in anexa nr. 1 si aplicarea tarifului aferent serviciului de distributie
pentru JT (Joasa Tensiune) a energiei electrice in valoare de 60 Lei/MWh,
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conformMETODOLOGIE din 7 decembrie 2016de stabilire a

tarifelor pentru serviciul de distributie a energiei electrice de

operatori, altii decat operatorii de distributie concesionari R
e AUTORITATEA NATIONALA DE REGLEMENTARE iN

EMITENTDOMENIUL ENERGIEI
Publicatin MONITORUL OFICIAL nr. 1.017 din 19 decembrie

2016Aprobatd de Ordinul nr. 102 din 7 decembrie 2016, publicat
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 1.017 din 19
decembrie 2016 precum si conform Hotararii Consiliului de
Administratie a SC PARC INDUSTRIAL PRIBOIU SA Nr 08/ 30.06.2020.

(2) Includerea sau excluderea unui loc de consum din contract se realizeaza
prin incheierea unui act aditional.

4. Perioada de valabilitate

Articolul 3(1) Prezentul contract de distributie a energiei electrice Tsi
produce efectele incepand cu data de 01.10.2020 si este valabil in paralel
Cu perioada derularii contractului de locatiune/superficie/concesiune.

(2) Prestarea efectiva a serviciului de distributie pentru fiecare loc de consum
se desfasoara incepand cu data intr&rii in vigoare a contractului de distributie
incheiat pentru locul de consum respectiv, pana la data incetarii acestuia, cu
exceptiile prevazute de reglementarile in vigoare.

(3) Datele referitoare la valabilitatea contractului de distributie se precizeazj
in anexa nr. 1B. Modificarea acestor date se notifica operatorului de
distributie de cétre utilizator in termen de maximum 5 zile lucritoare de la
producerea lor si anexa nr. 1B se modific prin act aditional.

(4) Prezentul contract se prelungeste automat cu o pericada egala cu cea
prevazuta la alin. (1) daca utilizatorul nu notifici incetarea contractului in
termen de 5 zile lucratoare inainte de data expirarii acestuia.
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5. Conditiile pentru prestarea serviciului de distributie

Articolul 4Conditiile generale pentru prestarea serviciului de distributie a
energiei electrice de céatre operatorul de distributie pentru utilizator sunt
prevazute in anexa nr. 2.

Articolul 5(1) Pentru locul/locurile de consum prevazute in anexa nr. 1A,
operatorul de distributie si utilizatorul respectd conditiile precizate in
certificatul/certificatele de racordare sau avizul/avizele tehnice de racordare
emise pentru locul/locurile de consum si anexate prezentului contract,
precum si in conventia/conventile de exploatare anexatd/anexate
prezentului contract.(2) Conventia de exploatare se incheie conform anexei
nr. 3, la solicitarea operatorului de distributie.(3) Caracteristicile
corespunzatoare unui loc de consum prevazute in anexa nr. 1B, anexa nr.
2, certificatul de racordare/avizul tehnic de racordare, conventia tripartita/
multipartita si conventia de exploatare, in cazul in care aceasta a fost
incheiatd, se preiau in contractul/contractele de furnizare incheiate de
utilizatorul client final pentru locul de consum respectiv si acestea devin parte
integranta din contractul de furnizare.

Articolul 6Operatorul de distributie asigurd masurarea energiei electrice
active si a energiei electrice reactive aferente loculuiflocurilor de consum
precizate in anexa nr. 1A, in conformitate cu reglementarile in vigoare.

Articolul 7Citirea contoarelor se face de cétre operatorul de distributie cu
periodicitatile convenite ntre partile contractante, prevazute in anexa nr. 1B,
cu respectarea reglementdrilor in vigoare.

Articolul 8(1) Operatorul de distributie transmite utilizatorului datele de
masurare in vederea decontarii consumului de energie electrica in formatul-
cadru stabilit de ANRE, in termen de maximum 8 zile lucritoare, calculat de
la ultima zi calendaristica a fiecarei luni contractuale.

(2) Operatorul de distributie asigurd utilizatorului accesul, conform
reglementarilor in vigoare, la informatiile privind locurile de consum
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prevazute in anexa nr. 1A, continute in baza de date realizata si administrata
in conformitate cu prevederile Regulamentului de furnizare.

6. Documentele contractului
Articolul 9 Documentele contractului sunt:

a) copie a certificatului de Tnregistrare la registrul comertului
b) copie contract de locatiune/superficie/concesiune intre utilizator si
Parc Industrial Priboiu
c) certificatul de racordare/avizul tehnic de racordare pentru fiecare loc
de consum precizat in anexa nr. 1A, in copie, numai daca este cazul :
7. Obligatii financiare si modalitati de plati

Articolul 10(1) Utilizatorul plateste operatorului de distributie contravaloarea
serviciilor care fac obiectul prezentului contract, la tarifele reglementate,
aprobate de ANRE si publicate in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |-

a) contravaloarea serviciului de distributie a energiei electrice se plateste
lunar si se stabileste pe baza energiei electrice active distribuite, prin
aplicarea tarifului de distributie calculat conform reglementarilor ANRE:

b) contravaloarea energiei electrice reactive se plateste conform
prevederilor Metodologiei privind stabilirea obligatiilor de plata a energiei
electrice reactive si a pretului reglementat pentru energia electrica reactiva,
aprobata prin ordin al presedintelui ANRE.

(2) Cantitatea de energie electrica activa distribuita si cantitatea de energie
electrica reactiva se determina pe baza indicatiilor grupurilor de masurare.

(3) In cazul in care citirea grupurilor de masurare a energiei electrice se
efectueaza la intervale mai mari de o luna sau decalat fats de inceputul lunii:

a) energia electrica activa distribuita lunar se stabileste conform prevederilor
Regulamentului de furnizare;
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b) energia electrica reactiva se stabileste pe baza indicatiilor grupurilor de
masurare Tn conformitate cu prevederile reglementérilor in vigoare, cu
posibilitatea facturarii esalonate a contravalorii acesteia.

(4) In situatia de exceptie in care punctul de méasurare nu coincide cu punctul
de delimitare, energia electricd activa distribuita si energia electrica reactiva
se corecteaza conform Procedurii privind corectia datelor de méasurare in
raport cu punctul de delimitare, aprobata prin ordin al presedintelui ANRE.,

(5) In situatiile prevazute de Regulamentul de furnizare, in care consumul de
energie electrica nu poate fi determinat prin masurare, acesta se stabileste
in sistem pausal in conformitate cu reglementirile in vigoare.

Articolul 11(1) Pe intreaga durat a derularii contractului, in primele 10 zile
lucratoare ale lunii urmatoare fiecarei luni contractuale, operatorul de
distributie emite céatre utilizator factura cu suma de plata pentru luna
contractuala incheiata, calculata conform prevederilor art. 10.(2) Operatorul
de distributie transmite utilizatorului factura prevazuta la alin. (1), inclusiv Tn
format electronic prin e-mail, cel mai tarziu in ziua lucritoare urmatoare
emiterii facturii.

Articolul 12(1) Utilizatorul are obligatia de a plati factura prevazuta la art. 11
in termen de 10 zile lucratoare de la data emiterii, cu conditia comunicarii
acesteia conform prevederilor art. 11 alin. (2). In cazul nerespectarii
prevederilor art. 11 alin. (2), termenul de plata este scadent in termen de 10
zile lucratoare de la data transmiterii facturii.(2) Plata facturii se efectueazs
in lei, conform legislatiei in vigoare, prin transfer bancar sau prin alte forme
de plata agreate de catre parti.(3) Plata facturii se realizeazi in contul
operatorului de distributie inscris pe factura. Se considers drept datd de
efectuare a platii data la care suma platita apare in extrasul de cont al
operatorului de distributie sau data convenita prin acordul partilor.

Articolul 13In cazul neindeplinirii, in termen de 30 de zile de la data
scadentei facturii, a obligatiilor prevazute la art. 12, utilizatorul va plati, n
afara sumei datorate, o dobandd penalizatoare la aceasti suma,
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corespunzatoare ca procent dobanzii datorate pentru neplata la termen a
obligatiilor catre bugetul de stat, calculatd pentru fiecare zi de intarziere,
incepand cu prima zi dupa data scadentei, pana in ziua platii (exclusiv).
Valoarea totald a dobanzilor penalizatoare nu poate depasi valoarea sumei
datorate.

Articolul 14in cazul in care, in termen de 35 de zile de la data scadentei
facturii, utilizatorul nu achitd suma datorata, operatorul de distributie
preavizeaza utilizatorul pentru deconectarea locului/locurilor de consum.

Articolul 15(1) Utilizatorul are dreptul s& conteste integral sau o parte din
suma facturata de catre operatorul de distributie, in scris, cu precizarea clar3
a sumelor contestate, in termen de 5 zile lucratoare de la data primirii facturii.
Utilizatorul are obligatia de a plati suma rdmasa necontestata, pana la data
scadentei.(2) In situatia prevazuta la alin. (1), operatorul de distributie are
obligatia sa efectueze o analiza privind sumele contestate si s3 transmita
utilizatorului un raspuns continand rezultatele analizei in termen de 10 zile
lucratoare de la data primirii contestatiei.

Articolul 16(1) In cazul in care se constats o eroare de masurare a energiei
electrice sau neinregistrarea acesteia, operatorul de distributie recalculeaza
energia electrica distribuitd conform reglementarilor in vigoare.(2) In situatia
prevazuta la alin. (1), contravaloarea diferentei dintre cantitatea de energie
recalculata si cantitatea de energie decontat, stabilitd de catre operatorul
de distributie conform reglementarilor in vigoare, se regularizeaza in mod
esalonat n facturile lunilor urmatoare, conform intelegerii dintre parti.

Articolul 17(1) Operatorul de distributie este indreptatit sa solicite
utilizatorului constituirea unei garantii financiare n favoarea sa 1in
urmatoarele cazuri:a) constatarea, conform prevederilor legale Tn vigoare, a
unor actiuni ale utilizatorului Tn scopul denaturarii indicatiilor grupurilor de
masurare sau consumului energiei electrice prin ocolirea echipamentelor de
masurare;b) utilizatorul s-a aflat de doua ori intr-un interval de timp de cel
mult 12 luni consecutive Tn situatia de a primi preaviz de deconectare pentru
neplata serviciului de distributie;c) utilizatorul nu este proprietarul locului de
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consum;d) locul de consum este temporar cu durata de existentd mai mica
de 6 luni.(2) Tipul, valoarea, precum si conditiile in care se constituie, se
actualizeaza, se executd si se restituie garantiile financiare sunt prevazute
in procedura specificd aprobatad de ANRE.(3) In situatiile prevazute la alin.
(1) lit. ¢) si d), utilizatorul poate opta intre constituirea garantiei conform alin.
(2) sau plata anticipata a serviciului de distributie, in conformitate cu
prevederile Regulamentului de furnizare.

Articolul 18(1) In termen de maximum 6 sdptdmani de la incetarea
prezentului contract operatorul de distributie emite catre utilizator o factura
cu decontul final.(2) Utilizatorul are obligatia de a plati factura prevazuta la
alin. (1) pana la termenul scadent, prevazut in factura,

8. Confidentialitate

Articolul 19Partile nu vor transmite informatiile confidentiale obtinute din
derularea prezentului contract unor persoane neautorizate si primeasca
astfel de informatii. Fac exceptie urmatoarele cazuri:a) se obtine
consimtamantul scris al partii ale carei interese pot fi afectate de diseminarea
informatiei;b) informatia este deja publica;c) partea este obligata sau are
permisiunea de a divulga informatia in scopul respectérii prevederilor legale
in vigoare,d) informatia trebuie transmisa in cursul indeplinirii normale a
activitatilor care constituie obiectul contractului.

9. Incetarea contractului

Articolul 20(1) Prezentul contract inceteaza in oricare dintre urméatoarele
situatii:a) la incetarea perioadei de valabilitate a contractului;b) prin acordul
partilor;c) prin reziliere, de catre oricare parte, inclusiv in conformitate cu
prevederile art. 21;d) prin denuntare unilaterala, din initiativa utilizatorului, in
conformitate cu prevederile art. 22;e) retragerea licentei operatorului de
distributie;f) la momentul rezilieriiffinalizarii perioadei contractuale a
contractului de locatiune/superficie/concesiune g)in orice alte situatii
prevazute de lege.(2) Partile se angajeazd sa fisi indeplineascd toate
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obligatiile care au luat nastere pe perioada de derulare a contractului pana
la incetarea acestuia.

Articolul 21 Rezilierea contractului are loc fara punerea in intarziere si fara
interventia instantei in urmatoarele cazuri:a) din initiativa operatorului de
distributie in cazul in care utilizatorul nu efectueaza, in termen de 30 de zile
calendaristice de la data intreruperii alimentarii cu energie electrica, plata
integrala a facturilor si a penalitatilor datorate;b) in cazul sustragerii de
energie electrica de catre utilizator, constatate prin hotarare judecatoreasca
definitiva, daca utilizatorul aflat in culpd nu respectd conditile de plats
stabilite de instanta.

Articolul 22Denuntarea unilaterala a contractului se poate face din initiativa
utilizatorului cu notificarea in scris a operatorului de distributie, cu cel putin
5 zile lucratoare inainte de termenul solicitat.

Articolul 23(1) Sistarea temporarad a serviciului de distributie a energiei
electrice la un loc de consum se efectueaza la cererea utilizatorului, fara
incetarea prezentului contract, pentru o perioada de cel putin o luna si de cel
mult 12 luni, cu posibilitate de prelungire.(2) Utilizatorul are obligatia s3
formuleze cererea prevazuta la alin. (1) cu minimum 7 zile lucratoare inainte
de data solicitata pentru sistare.(3) Utilizatorul are obligatia sa notifice
operatorul de distributie, cu minimum 7 zile lucratoare inainte de ultima zi a
perioadei de sistare, pentru incetarea sistarii sau pentru prelungirea
perioadei de sistare a serviciului de distributie.(4) Operatorul de distributie
recupereaza de la  utilizator contravaloarea lucrarilor de
deconectare/reconectare efectuate in scopul sistarii temporare a serviciului

de distributie.
10. Litigii
Articolul 24Pentru neindeplinirea, in totalitate sau in parte, a obligatiilor

prevazute in prezentul contract, partile raspund conform legii si prevederilor
contractuale.
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Articolul 25(1) Litigile care decurg din interpretarea si/sau executarea
prezentului contract, care nu pot fi rezolvate pe cale amiabild sau de citre
ANRE conform prevederilor reglementarilor in vigoare, se solutioneaza de
instanta judecatoreasca competents.(2) Procedurile prealabile nu sunt
obligatorii, utilizatorul se poate adresa direct instantei de judecati
competente.

11. Forta majora

Articolul 26(1) In situatii de forta majora conform art. 1.351 alin. (2) din
Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile ulterioare,
partile sunt exonerate de rdspundere pentru neindeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta
actioneaza.(2) Partea care invoca forta majora va lua toate masurile care ii
stau la dispozitie in vederea minimizarii efectelor acesteia si va oferi
celeilalte parti informatii actualizate in mod rezonabil, atunci cand si daca
acestea sunt disponibile, cu privire la perioada in care nu isi poate Tndeplini
obligatiile.

12. Comunicari

Articolul 27(1) Tn acceptiunea partilor, orice notificare/solicitare/comunicare
adresata de una dintre parti este valabil indeplinita daca este transmisa
celeilalte parti in scris la adresa/sediul, numerele de fax sau adresa e-mail
mentionate in preambulul prezentului contract, cu conditia existentei unei
confirmari de primire.(2) In cazul in care notificarea/solicitarea/comunicarea
se face prin postd, ea va fi transmisa cu confirmare de primire si se considerd
primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal primitor pe aceasts
confirmare.(3) Daca notificarea/solicitarea/comunicarea se trimite prin fax
sau e-mail, ea se considera primita cel tarziu in prima zi lucratoare dupa cea
in care a fost expediata, daca primirea a avut loc dupa ora 15,00 a zilei de
primire.(4) Notificarile/Solicitarile/Comunicarile verbale nu se iau in
considerare de niciuna dintre parti, dac3 nu sunt confirmate prin intermediul
uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente,
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13. Dispozitii finale

Articolul 28Partile se obliga una fatd de cealalts s3 obtina si sa pastreze,
pe toata durata contractului, toate aprobdrile necesare fiecireia pentru
exercitarea obligatiilor cuprinse Tn acest contract, conformandu-se in acelasi
timp tuturor cerintelor legale.

Articolul 29Anexele nr. 1A, 1B, 2 si 3 fac parte integranta din prezentul
contract.

Articolul 30Prezentul contract poate fi modificat numai prin act aditional
semnat de ambele parti, cu exceptia situatiilor previzute la art. 3 alin. (4) si
art. 31.

Articolul 31(1) Prevederile contractuale intemeiate pe dispozitii ale actelor
normative se modificd de drept la data intrarii in vigoare a modificarii actelor
normative respective.(2) In situatia prevazuta la alin. (1), operatorul de
distributie are obligatia s& notifice utilizatorului modificarile intervenite.

14. Alte clause

Operatorul de Distributie se obligd s& mentina continuitatea in alimentarea
energiei electrice conform prevederilor contractuale si legale in vigoare.
Divergentele decurgand din interpretare si/sau executarea Contractului
pentru serviciul de distributie a energiei electrice care nu pot fi solutionate pe
cale amiabila vor fi supuse spre solutionare instantei judecatoresti de la
sediul Operatorul de Distributie.

Prezentul contract a fost incheiat la data de ........... (data semnarii de
ambele parti)..... in doua (2) exemplare deopotriva originale, cate unul pentru
fiecare parte contractanta.

OPERATOR DE DISTRIBUTIE, UTILIZATOR,
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SC PARC INDUSTRIAL PRIBOIU SA s e R

Anexa nr. 1A la contract Tabel centralizator cu locurile de consum

Codul E‘:i;?fﬁ;at 4o |Codul de
Nr. [llocului ||Adresa locului de racordarel lich=.~~ni.‘ific:ane:a\ Puterea
crt. [[de consum iz i e 1puunctuluide aprobata
consum B | 6 fiasifare Tsurare _
Loc.BRANESTI ‘
SAT Priboiu,Jud |
1 Dambovita INCINTA
IPARC
IND.PRIBOIU L B
2 ]|

Anexa nr. 1B la contract Caracteristicile locului de consum, conform
fiecarei pozitii din tabelul centralizator din anexa nr. 1A la contract:

Codul locului de consum

. " Loc.Priboiu,Aleea Sinaia Nr.60-Jud
"Aiesa locului de consum Dambovita

Nr. certificat de racordare/aviz tehnic
de racnrdare

[Puterea aprobata (kW)

Tensiunea nominala in punctul de
|delimitare (kV)

Codul de identificare a punctului de

[masurare _ L
Tip*) L _

Contor energie IS—aria*) "

activa Clasa de
precizie

121
ADMINISTRATIA 5.C.PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A
-Aleea Sinaia Nr.60,Com.Branesti,5at PriboiuJudet Dambovita ,Romania-



CONSILIUL JUDETEAN DAMBOVITA

i i ~ 5.C PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A -
PRIBOIU  COM.BRANESTI JUD. DAMBOVITA
S5TR. ALEEA SIMNAIA NR. BD JIS{THI{IDM CUl: 24023214

TEL/FAX: 0245/231211 E-MAIL: priboluparcindustrial@yahoo.com

Constanta

1 B*) e — l e ———— —
Seria*) __I
Clasa de

P_rec_izie___;%_________

Constanta

IContor energie
reactiva

Anexa nr. 2 la contract
CONDITII GENERALE pentru prestarea serviciului de distributie a energiei
electrice

1. Obligatiile operatorului de distributie
Operatorul de distributie are urmatoarele obligatii:
a) sa asigure indicatorii de performanta privind continuitatea alimentsrii cu
energie electrica, calitatea tehnica a energiei electrice distribuite si calitatea
comerciald a serviciului de distributie, conform prevederilor Standardului de
performanta pentru serviciul de distributie a energiei electrice, aprobat prin
ordin al presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul
Energiei, denumit in continuare Standard de performanta;
b) sa asigure masurarea energiei electrice, verificarea grupurilor de
masurare, citirea contoarelor si transmiterea valorilor masurate catre
entitatile autorizate s& primeasca aceste date, conform reglementarilor in
vigoare;
c) sé inlocuiasca grupul de masurare existent ca urmare a solicitarii
utilizatorului de schimbare a tipului de tarif:
d) sa reconsidere marimile de reglaj ale protectiilor din instalatiile de
distributie, la cererea justificata a utilizatorului;
e) sa asigure efectuarea lucrarilor de intretinere, revizii si reparatii in
instalatiile proprii, astfel incat sa rezulte o durata cat mai mica a intreruperilor
in alimentarea cu energie electrica:
f) s@ depuna toate eforturile pentru reducerea duratei intreruperilor si pentru
a le programa, pe cat posibil, la date si ore care afecteaza cat mai putin
utilizatorul;
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g) sa anunte utilizatorul si furnizorul cu privire la intreruperile planificate
pentru executarea lucrérilor de mentenantd sau de modernizare a retelelor
electrice de distributie, comunicand durata estimatd a acestora conform
prevederilor Standardului de performanta;

h) sa anunte utilizatorul si furnizorul, pe orice cale si in cel mai scurt timp, cu
privire la data, ora si durata intreruperilor necesare remedierii defectiunilor
instalatiilor in urma unor evenimente accidentale, conform prevederilor
Standardului de performanta:

) sa informeze utilizatorul, la cererea acestuia, asupra duratei estimate a
intreruperilor in alimentarea cu energie electrica;

j) sa ia masuri de intrerupere a energiei electrice si de separare vizibila a
instalatiei de utilizare fatd de reteaua sa de distributie, in cazul unor
defectiuni in instalatia utilizatorului, la cererea acestuia;

k) sa permita accesul delegatului utilizatorului la grupurile de masurare,
atunci cand acestea sunt montate n incinte controlate de operatorul de
distributie;

) sa permitd montarea grupurilor de masurare martor de cétre utilizator, la
solicitarea acestuia;

m) sa verifice in cel mai scurt timp sesizarile utilizatorului si sa raspunda in
termen legal tuturor solicitarilor, reclamatiilor si sesizarilor acestuia, conform
reglementarilor in vigoare;

n) sa asigure puterea minima tehnologicd in regim de limitare sau de
restrictii;

0) sa execute deconectarea/reconectarea instalatiilor utilizatorului conform
solicitarii furnizorului; in acest caz, intreaga responsabilitate pentru
deconectare revine furnizorului:

p) sa achite compensati sau despagubiri utilizatorului, conform
reglementarilor in vigoare;

q) sa initieze intocmirea conventiei de exploatare, acolo unde este cazul;

r) sa informeze furnizorul, conform prevederilor reglementarilor in vigoare,
referitor la actiunile desfasurate si rezultatele/concluziile acestora, care au
ca obiect solicitari/reclamatii ale utilizatorului:

s) sa transmitd datele de masurare pentru decontare conform art. 8 din
contract;
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t) sa comunice furnizorului despre intrerupereal/reluarea alimentarii cu
energie electrica la locurile de consum prevazute in anexa nr. 1A la contract:
u) sa asigure accesul utilizatorului la datele prevazute la pct. 4 lit. k), daca
acesta are montat un contor inteligent.

2. Drepturile operatorului de distributie

2.1. Operatorul de distributie are urmatoarele drepturi:

a) sa stabileascs impreund cu utilizatorul, conform prevederilor
reglementarilor in vigoare, conditiile privind deconectarea manual Si
limitarea consumului, aplicate in situatii exceptionale aparute in functionarea
Sistemului electroenergetic national (SEN); conditile convenite se
precizeaza in conventia de exploatare;

b) sa aplice transele de limitare convenite cu utilizatorul, dupa caz si cu
notificare prealabild, la cererea operatorului de transport si de sistem, atunci
cand apar situatii exceptionale Tn functionarea SEN care impun acest lucru:
C) sd ia masuri de deconectare a instalatiilor utilizatorului Ia dispozitia
operatorului de transport si de sistem, in scopul prevenirii sau lichidarii unor
avarii in SEN;

d) sa aiba acces in incinta unde este amplasat locul de consum al
utilizatorului, pentru verificarea grupurilor de masurare, pentru verificarea
instalatiei de racordare, precum si pentru verificarea respectarii prevederilor
contractuale:

e) sa aiba acces, conform programarii stabilite de comun acord cu
utilizatorul, in incinta unde este amplasat locul de consum al utilizatorului,
pentru citirea grupului de masurare si pentru efectuarea lucrarilor de
operare, mentenanta, dezvoltare a propriilor instalatii electrice in folosul
utilizatorului:

f) sa solicite utilizatorului constituirea de garantii financiare conform art. 17
din contract;

g) sa solicite utilizatorului plata serviciilor de deconectare/reconectare a
instalatiilor utilizatorilor, atunci cand acestea se efectueazi la solicitarea sau
din culpa utilizatorului:

h) sa solicite utilizatorului plata contravalorii verificarii grupului de masurare
a energiei electrice, atunci cand suportarea costurilor revine acestuia in
conformitate cu prevederile pct. 6.13;
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i) sa Tntrerupa alimentarea cu energie electrica a utilizatorului in conditiile
prevazute de reglementarile in vigoare;

J) sa initieze modificarea si/sau completarea prezentului contract prin acte
aditionale, atunci cand apar elemente noi sau cand considerd necesar3
detalierea ori completarea unor clauze contractuale

2.2. Plata serviciilor prevazute la pct. 2.1 lit. g) si h) se realizeaza de utilizator
in baza facturilor emise de operatorul de distributie.

3 Obligatiile utilizatorului
Utilizatorul are urmatoarele obligatii:
a) sa achite contravaloarea facturilor emise de catre operatorul de distributie
in conditiile prevazute in contract;
b) sd plateasca operatorului de distributie despagubiri pentru daunele
provocate din culpa sa, conform contractului;
c) sa achite operatorului de distributie contravaloarea serviciilor de
deconectare/reconectare efectuate de operatorul de distributie conform
reglementarilor in vigoare, daca acestea au fost executate la cererea sau din
culpa utilizatorului;
d) sa constituie garantia financiara conform art. 17 din contract;
e) sa nu depaseasca puterea aprobata prin certificatul de racordare/avizul
tehnic de racordare;
f) s& mentind starea tehnica corespunzatoare a instalatiilor electrice de
utilizare, in conformitate cu normele in vigoare;
g) sa asigure integritatea grupurilor de masurare, inclusiv a elementelor de
securizare, atunci cand acestea sunt montate in incinta sa;
h) sa respecte normele tehnice in vigoare si sa nu intervina asupra instalatiei
de racordare;
i) sa respecte dispozitile dispecerului energetic in conformitate cu
reglementarile in vigoare, daca este cazul;
J) sa nu modifice valorile parametrilor de protectie si de reglaj din instalatiile
electrice de utilizare:
k) sa anunte operatorul de distributie in cazul in care constata ca grupul de
masurare a energiei electrice Tnregistreaza eronat;
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) sa& nu intreprindd actiuni menite s& denatureze in orice fel indicatiile
echipamentelor de masurare si s& nu sustraga energia electrica prin ocolirea
echipamentelor de masurare;

m) sa comunice operatorului de distributie orice modificare a elementelor
care au stat la baza incheierii contractului, inclusiv a datelor comunicate
operatorului de distributie pentru completarea anexei nr. 1B la contract, in
termen de 30 de zile de la data producerii modificarii, cu exceptia modificarii
datelor de intrare in vigoare si de incetare a contractului de furnizare, care
se notifica in conformitate cu prevederile art. 3 alin. (3) din contract;

n) sa stabileascd Tmpreuna cu operatorul de distributie, la solicitarea
acestuia, o programare convenabild pentru ambele parti pentru intreruperea
planificata a energiei electrice in scopul efectudrii lucrarilor de operare,
mentenanta, dezvoltare a retelelor acestuia:

0) sa permitd accesul operatorului de distributie in incinta sa, daca este
cazul, pentru verificarea grupurilor de masurare, pentru verificarea instalatiei
de racordare, precum si pentru verificarea respectarii prevederilor
contractuale;

p) sa stabileascad Tmpreuna cu operatorul de distributie o programare
convenabila pentru ambele parti si s& permits, conform programarii, accesul
operatorului de distributie in incinta sa, dacj este cazul, pentru citirea si
pentru efectuarea lucrarilor de operare, mentenanta, dezvoltare a propriilor
instalatii electrice in folosul utilizatorului:

q) sa se conformeze dispozitiilor operatorului de distributie privind reducerea
la nivelul stabilit a consumului Tn situatii de restrictii sau limitari, conform
precizarilor din conventia de exploatare:

r) sa notifice operatorul de distributie cu privire la incetarea contractului de
furnizare la un loc de consum, cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data
Incetarii:

s) sd ia masuri de evitare a Supracompensarii energiei reactive,

4. Drepturile utilizatorului

Utilizatorul are urmétoarele drepturi:

a) sa initieze modificarea si/sau completarea contractului prin acte
aditionale, atunci cand apar elemente noi sau cand considera necesara
detalierea ori completarea unor clauze contractuale:;
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b) sa anunte operatorul de distributie cu privire la intreruperea alimentarii cu
energie electrica sau cu privire la defectiunile din instalatiile de distributie
care afecteaza calitatea tehnic3 a energiei electrice;

c) sa fie anuntat de céatre operatorul de distributie cu privire la intreruperile
planificate, conform prevederilor Standardului de performanta;

d) sa fie anuntat de cétre operatorul de distributie, pe orice cale si in cel mai
scurt timp, cu privire la data, ora si durata intreruperilor necesare remedierii
defectiunilor instalatiilor in urma unor evenimente accidentale, conform
prevederilor Standardului de performanta;e) sa fie informat, la cerere, de
catre operatorul de distributie, in cazul intreru perii in alimentarea cu energie
electrica, asupra duratei estimate a acesteia:

f) sa primeasca, la cerere, despagubiri pentru daunele provocate din vina
operatorului de distributie, inclusiv ca urmare a intreruperilor/nerespectarii
indicatorilor de calitate stabiliti in Standardul de performanta;

g) sa ii fie platite compensatii banesti in conditiile prevazute de Standardul
de performantd; in situatia in care, pentru aceeasi intrerupere, utilizatorul
este indreptatit sa primeasca si o compensatie conform Standardului de
performantd, si o despagubire, el urmeaza s3 primeasca fie despagubirea,
fie compensatia, respectiv pe cea care are valoarea cea mai mare;

h) sa aiba acces pentru citire la grupurile de masurare pentru decontare,
atunci cand acestea sunt montate in incinte controlate de operatorul de
distributie;

i) s& monteze grupuri de masurare martor pentru masurarea energiei
electrice consumate;

j) s& primeasca datele de masurare pentru decontare conform prevederilor
art. 8 din contract;

k) in cazul in care are montat un contor inteligent, care permite stocarea si
furnizarea de informatii exacte privind consumurile utilizate la facturare, sa
aiba posibilitatea de a accesa cu usurinta urmatoarele tipuri de informatii
suplimentare privind consumurile anterioare de energie electrica:

(i) date cumulative utilizate la emiterea facturilor pentru ultimii 3 ani sau
pentru perioada scursa de la inceputul contractului de furnizare sau de la
data montarii contorului inteligent, daca aceasta este mai mics de 3 ani;

(If) date detaliate Tn functie de perioada de utilizare pentru fiecare zi,
saptamana, luna si an, pentru o perioada de cel putin 24 de luni anterioare
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sau pentru perioada scursa de la inceputul contractului de furnizare sau de
la data montarii contorului inteligent, dacd aceasta este mai mici de 24 de

funi.

5. Despagubiri si compensatii

5.1. Pentru nerespectarea de catre operatorul de distributie a termenelor
impuse de Standardul de performanta, operatorul de distributie plateste
utilizatorului o compensatie, conform prevederilor Standardului de
performanta.

5.2. Utilizatorul are dreptul sa primeasca despagubiri pentru daune materiale
produse ca urmare a nerespectdrii de catre operatorul de distributie a
indicatorilor de performanta privind continuitatea alimentarii cu energie
electrica si calitatea tehnicd a energiei electrice distribuite, stabiliti in
Standardul de performanta, precum si produse ca urmare a intreruperilor
datorate unor erori in operarea retelelor electrice ale operatorului de
distributie. Despagubirea se calculeaza la nivelul prejudiciului suferit.

5.3. In situatia in care, pentru aceeasi intrerupere, utilizatorul este indreptatit
sa primeasca si o compensatie conform Standardului de performanta, si o
despagubire, el primeste fie despagubirea, fie compensatia, respectiv pe cea
care are valoarea cea mai mare.

9.4. Utilizatorul transmite operatorului de distributie cererea de despagubire
in termen de maximum 10 zile lucratoare de la data producerii evenimentului
care a generat prejudiciul.

5.5. Despagubirea prevdzutd la pct. 5.2 este platitd utilizatorului de
operatorul de distributie daca Tn urma investigatiei efectuate de citre
operatorul de distributie si utilizator se constatd existenta prejudiciului si
culpa operatorului de distributie. Termenul de finalizare a investigatiei este
de maximum 30 de zile lucratoare de la data depunerii cererii de despagubire
de catre utilizator.

5.6. Compensatia prevazuta la pct. 5.1 sau despagubirea prevazuts la pct.
5.2 se achita utilizatorului de catre operatorul de distributie conform
urmatoarei modalitati:

Valoarea compensatiei sau despagubirii se notificd de catre operatorul de
distributie utilizatorului printr-o adresa anexata primei facturi emise dupa
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data depasirii termenului impus de Standardul de performanta sau dupa
finalizarea investigatiei prevazute la pct. 5.5.

5.7.1n cazul in care intre parti exista divergente privind rezultatul investigatiei
prevazute la pct. 5.5 referitoare la culpa operatorului de distributie si/sau
valoarea despagubirii, acestea se pot adresa instantelor judecatoresti pentru
solutionare.

2.8. Utilizatorul client final noncasnic plateste despagubiri operatorului de
distributie pentru daunele materiale produse, inclusiv pentru daunele
produse altor utilizatori racordati la aceeasi retea, in cazul functionarii
necorespunzatoare a echipamentelor sau a instalatilor proprii ori a
manevrelor executate de personalul propriu al utilizatorului.

5.9. Despagubirile prevazute la pct. 5.8 se calculeazd pana la nivelul
prejudiciului suferit si se platesc la cererea operatorului de distributie daca
in urma investigatiei efectuate de catre operatorul de distributie si utilizator
se constata existenta prejudiciului si culpa utilizatorului.

5.10. In cazul In care intre parti existd divergente privind rezultatul
investigatiei prevazute la pct. 5.9 referitoare la culpa utilizatorului si/sau
valoarea despagubirii, acestea se pot adresa instantelor judecatoresti pentru
solutionare.

6. Conditii de masurare a energiei electrice

6.1. Operatorul de distributie stabileste, pentru fiecare loc de consum, tipul
echipamentului de masurare in functie de categoria acestuia si de tipul de
tarif solicitat de utilizator.

6.2. Grupurile de masurare se monteaza si se sigileaza de catre operatorul
de distributie in conditiile prevazute de Regulamentul de furnizare a energiei
electrice la clientii finali, aprobat prin ordin al presedintelui Autoritatii
Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei, denumit in continuare
Regulament de furnizare.

6.3. In cazul In care contorul de decontare este unul electronic, operatorul
de distributie are obligatia ca, odata cu incheierea procesului-verbal in care
este consemnata operatiunea, sa puna la dispozitia utilizatorului, Tn scris,
semnificatiile marimilor/valorilor ce sunt afisate pe ecranul contorului.

6.4. In cazul inlocuirii grupului de masurare existent ca urmare a solicitarii
utilizatorului de schimbare a tipului de tarif, costul lucrarilor de Tnlocuire a
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echipamentului de masurare si contravaloarea noului grup de masurare sunt
suportate de operatorul de distributie.

6.5. La constatarea oricarei defectiuni in functionarea grupurilor de masurare
de catre una dintre partile contractante, aceasta are obligatia sa anunte
imediat cealaltsd parte contractanta, iar operatorul de distributie asigura
remedierea defectiunilor la echipamentele pe care le detine si recalcularea
consumului, conform reglementarilor aprobate de Autoritatea National3 de
Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE).

6.6. Grupurile de masurare sunt verificate/inlocuite de catre operatorul de
distributie, pe cheltuiala sa, la termenele stabilite prin normele metrologice
In vigoare sau ori de céte ori este necesar, in caz de uzura ori ca urmare a
aprobarii unor noi reglementari in domeniul masurarii.

6.7. In cazul in care grupul de masurare se afla in incinta utilizatorului si are
loc deteriorarea acestuia din vina utilizatorului, utilizatorul suporta costul
reparatiei echipamentului deteriorat si al lucrarilor de demontare, verificare
Si remontare.

6.8.1n situatia in care grupurile de masurare sunt amplasate in spatii comune
sau pe domeniul public, operatorul de distributie are obligatia sa ia masuri
pentru protejarea grupurilor de masurare.

6.9. Se interzice utilizatorului s& intervina sub orice forma asupra grupurilor
de masurare.

6.10. Operatorul de distributie are obligatia s& monteze sau s& inlocuiasca
grupul de masurare/elemente ale grupului de masurare identificat(e) de el
sau sesizat(e) ca fiind disparut(e), defect(e) ori suspect(e) de inregistrari
eronate:a) in termen de cel mult 5 zle lucratoare de la data
identificarii/sesizarii disparitiei sau defectarii, in cazul unui loc de consum cu
puterea aprobata mai mare de 100 kW:b) In termen de maximum 10 zile
lucratoare, Tn cazul unui loc de consum cu puterea aprobatd mai mica sau
egala cu 100 kW.

6.11. in cazul defectarii unor elemente ale grupului de masurare care sunt
proprietatea utilizatorului, respectiv transformatoare de tensiune sau de
curent, acesta are obligatia inlocuirii lor in maximum 20 de zile calendaristice
de la data constatarii, cu informarea in prealabil a operatorului de distributie.
6.12. Daca utilizatorul sesizeaza in scris ori prin alte mijloace puse la
dispozitie de operatorul de distributie ¢ grupul de masurare este defect sau
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suspect de inregistrari eronate, operatorul de distributie efectueaza, in
termenul prevazut la pct. 6.10, o verificare la locul functionarii, cu acceptul si
in prezenta utilizatorului, iar constatdrile se inscriu intr-un proces-verbal
semnat de parti. Echipamentul de masurare demontat se verifica la un
laborator metrologic autorizat, care stabileste eroarea de inregistrare.

6.13. In situatia prevazutd la pct. 6.12, costul lucrarilor de verificare,
demontare si remontare a grupului de masurare se suportd de catre
operatorul de distributie, inclusiv in cazul in care sesizarea utilizatorului se
dovedeste a fi neintemeiata. In situatia unei noi reclamatii neintemeiate a
utilizatorului, efectuata in urmatoarele 12 luni de la reclamatia neintemeiata
ale carei costuri au fost suportate de catre operatorul de distributie, costul se
plateste de catre utilizator.

6.14. Operatorul de distributie are obligatia sa inlocuiasca, pe cheltuiala sa,
grupul de masurare existent daca inlocuirea este necesara ca urmare a
aparitiei unor reglementari noi.

6.15. Pentru locurile de consum la care, conform reglementarilor in vigoare,
nu existd obligatie legald de inregistrare orard a consumului de energie
electrica, operatorul de distributie pune la dispozitia utilizatorului si/sau
furnizorului sdu, la cerere, curbele orare ale profilelor specifice de consum.
6.16. Pentru locurile de consum pentru care operatorul de distributie nu
asigura repartizarea orard a consumului prin masurare orara sau prin
utilizarea unui profil specific de consum, operatorul de distributie are
obligatia sa transmita utilizatorului, la cerere, profilul rezidual de consum.

7. Intreruperea alimentarii cu energie electrica

7.1. Operatorul de distributie deconecteaza un loc de consum al utilizatorului
dupé transmiterea unui preaviz, in urmatoarele cazuri:

a) neplata contravalorii serviciului de distributie in termen de 40 de zile de la
data scadentei facturii, n situatia in care utilizatorul este client final
noncasnic, si in termen de 50 de zile de la data scadentei facturii, in situatia
in care utilizatorul este client final casnic, reluarea alimentarii facandu-se in
termen de cel mult doua zile lucratoare de la achitarea facturii, a penalitatilor
datorate si a cheltuielilor ocazionate de deconectarea/reconectarea locului
de consum;

b) impiedicarea accesului delegatului imputernicit al operatorului de
distributie de a verifica sau inlocui grupurile de masurare sau de a citi
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inregistrarile acestora, de a verifica si efectua lucrari de mentenanta sau
modernizare asupra instalatiilor proprii, atunci cand acestea se afla in
incinta/pe proprietatea utilizatorului, ori de a culege datele necesare pentru
recalcularea consumului, in cazul constatarii unor situatii care conduc la
inregistrarea eronata a consumului de energie electrica;

c) nerespectarea de catre utilizator a termenelor convenite cu operatorul de
distributie privind indeplinirea masurilor de limitare a perturbatiilor pana la
valorile normate;

d) nerespectarea de catre utilizator a zonelor de protectie si de siguranta
pentru retelele si instalatiile electrice;

e) neconstituirea garantiilor financiare conform art. 17 din contract;

f) neplata de catre utilizator a prejudiciului stabilit prin hotarare
judecéatoreasca definitiva, in cazul sustragerii de energie electrica.

7.2. In situatiile prevdzute la pct. 7.1, preavizul se transmite de cétre
operatorul de distributie utilizatorului cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de
termenul de deconectare, in situatia in care utilizatorul este client final
noncasnic, si cu cel putin 15 zile lucratoare inainte de termenul de
deconectare, in situatia in care utilizatorul este client final casnic.

7.3. In situatiile prevazute la pct. 7.1, operatorul de distributie are obligatia
sad asigure utilizatorului conditii pentru eliminarea cauzei ce a determinat
transmiterea preavizului, astfel incat sa se evite deconectarea instalatiilor
utilizatorului.

7.4. Operatorul de distributie intrerupe fara preaviz alimentarea cu energie
electrica la un loc de consum al utilizatorului, Tn urmatoarele cazuri:

a) neaplicarea reducerii puterii absorbite conform solicitarii operatorului de
transport si de sistem in regim de restricti, conform contractelor si
normativelor, Tn termenii prevazuti in acestea;

b) modificarea reglajelor protectiilor din instalatiile utilizatorului, stabilite cu
operatorul de distributie si prevazute in conventia de exploatare anexata
prezentului contract,

c) pentru executarea unor manevre si a unor lucrari impuse de situatii de
urgentd, inclusiv pentru evitarea periclitarii vietii si a sanatatii oamenilor;

d) pentru prevenirea sau limitarea extinderii avariilor echipamentelor
electroenergetice in zone de retea electrica sau la nivelul intregului SEN.
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H] P
7.5. Cheltuielile operatorului de distributie pentru deconectarea si
reconectarea la retea vor fi suportate de utilizator, cu exceptia cazurilor de
la pct. 7.4 lit. ¢) si d), in aceste situatii costurile fiind suportate de operatorul
de distributie.

7.6. Intreruperile prevazute la pct. 7.4 lit. c) si d) vor fi ulterior justificate
utilizatorului cu documente, care se transmit utilizatorului de catre operatorul
de distributie in termen de maximum 30 de zile lucratoare de la producerea
evenimentului.

7.7. In cazul in care utilizatorul nu efectueaza, in termen de 12 luni de la data
incetarii contractului sau a contractului de furnizare pentru un loc de consum,
plata integrald a sumelor datorate catre operatorul de distributie sau catre
furnizor corespunzatoare respectivului loc de consum, operatorul de
distributie are dreptul s demonteze elemente ale instalatiei de racordare.
7.8. In conditiile prevazute la pct. 7.7, operatorul de distributie realimenteaza
cu energie electricd locul de consum dupa ce utilizatorul plateste toate
datoriile restante si se asigura refacerea, daca este cazul, a instalatiei de
racordare conform reglementarilor in vigoare privind racordarea, operatorul
de distributie avand obligatia sa remonteze elementele instalatiei de
racordare pe care le-a demontat anterior.

7.9. Reluarea alimentarii se efectueaza in cel mai scurt timp dupa eliminarea
cauzei care a determinat intreruperea, dar nu in mai mult de doua zile
lucratoare de la data eliminarii cauzei.

Anexa nr. 3 la contract

CONVENTIE DE EXPLOATARE

incheiatd intre PARC INDUSTRIAL PRIBOIU SA, in calitate de operator de
distributie, si o A N— SRL
in calitate de utilizator al retelei electrice de distributie

Codul de identificare a punctului de masurare:

Capitolul |. Generalitati Scop
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Capitolul Il. Delimitarea instalatiilor Stabilirea punctelor fizice de delimitare
patrimoniald si de operare a instalatiilor pentru fiecare loc de consum
Capitolul 1ll. Conducerea operativa prin dispecer:a) ordine de impartire a
instalatiilor;b) ordinele de investire cu atributele  conducerii
operative;c) executarea manevrelor;d) evidente operative;e) legaturi
operative radiotelefonice;f) obiectul deconectarilor manuale si limitarilor de
consum, puterile care se pot deconecta, puterea minima tehnologica,
puterea minima de avarie, timpul maxim de realimentare.

Capitolul IV. Conditii de exploatare si intretinere a instalatiilor:a) stabilirea
atributiilor si responsabilitatilor privind exploatarea si intretinerea instalatiilor
electrice, corespunzator punctelor de delimitare;b) nominalizarea instalatiilor
utilizatorului care sunt exploatate de operatorul de distributie;c) masuri
tehnice si organizatorice de sanatate si securitate a muncii si conditii de
executie a lucrarilor;d) fintreruperi programate pentru lucrari de
mentenanta/investitii;e) mod de lucru in caz de avarie sau limitari/restrictii.

Capitolul V. Reglajul protectiilor:a) obligativitatea corelarii protectiilor din
instalatiile utilizatorului cu cele din amonte;b) responsabilitatea operatorului
de distributie de stabilire si comunicare a reglajelor;c) valorile de reglaj al
protectiilor.

Capitolul VI. Regimuri si parametri-limita de alimentare cu energie electrica:
1. Regimul de limitare sau restrictie a consumului de energie electrica se
aplicd in conformitate cu Normativul de limitare (NL), Normativul de
deconectari manuale (DM), normativele de deconectari automate (DASF si
DASU), legal aprobate, care sunt in egala masura obligatorii pentru utilizator
si pentru operatorul de distributie.

2. Puterile maxime pentru regimul de limitare sau restrictie sunt stabilite de
comun acord intre utilizator si operatorul de distributie, in conformitate cu
reglementarile Tn vigoare. in situatia in care nu se ajunge la un acord,
utilizatorul este obligat sa@ puna la dispozitie operatorului de distributie un
studiu efectuat de un expert tehnic, convenit cu operatorul de distributie, care
sa fundamenteze valorile parametrilor in divergenta.
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3. Operatorul de distributie are obligatia sa anunte utilizatorul, direct sau prin
intermediul furnizorului acestuia, cu privire la aplicarea NL, in conditiile
prevazute de reglementarile Tn vigoare. Ultilizatorii care nu respecta
dispozitia de reducere a puterii prevazuta in NL vor fi deconectati, iar
intreaga responsabilitate pentru consecintele deconectarii le revine lor.

4. Dupéa epuizarea timpului minim de realimentare prevazut in normativ,
operatorul de distributie realimenteaza utilizatorul, conform DM, cu putere
minima tehnologica si il anunta operativ despre reconectare si obligatia
functionarii la puterea minima tehnologica.

5. Nesimetria introdusa de utilizator trebuie sa se incadreze in limitele
stabilite prin normele tehnice.

6. Distorsiunea de curent pe elementele de retea de alimentare ale
utilizatorului si nivelul armonicilor trebuie sa se incadreze in domeniul stabilit
prin normative.

7. Consumatorul trebuie sa ia masuri pentru limitarea nivelului de fliker
conform reglementarilor in vigoare.

Capitolul VII. Alte prevederi si anexe:a) lista persoanelor operatorului de
distributie cu drept de conducere operativa, de exploatare si de
masurare;b) lista persoanelor utilizatorului care au dreptul sa solicite, sa
execute si sa conduca sau sa dispuna executarea manevrelor in instalatiile
electrice;c) schema monofilara;d) schema normala.-----

OFERATOR DE DISTRIBUTIE, UTILIZATOR,
SC PARC INDUSTRIAL PRIBOIU SA Bl it STy
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Prezentule regulamente vor fi intocmite in doua exemplare, au fost discutate
in sedinta de Consiliul de Administratie in data de 24.04.2020.

Prezentele regulamente au fost publicate ca proiect pe site-ul propriu
conf.legislatiei. si a fost adoptat/aprobat  conf Legii 186/213
constituirea,functionarea parcuri industrial si republicat pe site-ul propriu.

Aprob,

DIRECTOR GENERAL,

Ing..
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