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Raportul administratorilor
privind activitatea economico-financiara desfasurata in anul 2014

1.Situatie organizatorica

SC PARC INDUSTRIAL PRIBOIU SA ,societate pe actiuni al carui unic actionar este
Consiliul Judetean Dambovita ,isi desfasoara activitatea in conformitate cu Legea 31/1990
republicata privind societatile comerciale,Legea 215/2001 privind administratia publica locala
coroborata cu Legea 186/2013 privind constituirea si functionarea Parcurilor Industriale ,Obiecctul
principal de activitate il constituic Administrarea imobilelor pe baza de comision sau contract ,acesta
corespunzand codului CAEN 6832,

2.Capitalul Social subscris si varsat al societatilor la data de 31.12.2014 este de 1.737.447.50 lei
Jdivizat in 694.979 actiuni nominative a cate 2,5 lei actiunea.

3.Componenta Consiliului de Administratic

Consiliul de Administratie a fost alcétuit in anul 2014 din urmatorii membrii:

Perioada 01.01.2014 -06.03.2014 - Dumitrache Niculae =membru
- Ghitd Gabriel =membru
- Gitman Valentin =membru
- Dumitru Stefan =membru
- Patrascu Eugen =presedinte

Perioada 06.03.2014-1.07.2014 - Dumitrache Niculae =membru
- Ghita Gabriel =membru
- Gitman Valentin =membru
- Dumitru Stefan =membru

Perioada 01.07.2014 -31.12.2014 - Dumitrache Niculac =membru
- Ghita Gabricl =membru
- Gitman Valentin =membru
- Radu Marian =presedinte

4.0Organigrama Parcului Industrial Priboiu

La sfarsitul anului 2014 ,societatea avea un numar de 8 angajati,si anume:
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5.Situatia economico-financiari la data de 31.12.2014

5.1 Bilant la data de 31.12.2014

Denumirea elementului 31.12.2013 31.12.2014
I. TMOBILIZARI NECORPORALE 82 127
1I. IMOBILIZARI CORPORALE 418.010 66.820
A. ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 418.092 66.947
I. STOCURI 2.113 161
II. CREANTE 136.075 409.426
II1. INVESTITII FINANCIARE PE TERMEN | 0 0
SCURT
IV. CASA SI CONTURI LA BANCI 78.378 124.784
B. ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL
C. CHELTUIELI IN AVANS 479.382 216.566
D. DATORII CE TREBUIE PLATITE INTR-O | 334.524 312.706
PERIOADA DE UN AN 59.680 74.517
E. ACTIVE CIRCULANTE, RESPECTIV
DATORII CURENTE NETE 491.410 772.560
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII
CURENTE 909.502 839.507
G. DATORII CE TREBUIE PLATITE INTR-O
PERIOADA MAT MARE DE UN AN 11.037 2.389
H. PROVIZIOANE PENTRU RISCURI SI
CHELTUIELI
I. VENITURIIN AVANS
J. CAPITAL SI REZERVE
I. CAPITAL SUBSCRIS SI VARSAT 1.725.515 2.045.516




II. CAPITAL SUBSCRIS NEVARSAT
1. REZERVE LEGALE 1. 725515 1.737.448
1V. REZULTATUL REPORTAT 0 308.068
V. REZULTATUL EXERCITIULUI 0
VI. REPARTIZAREA PROFITULUI 737.764 1.206.671
89.286 1.727
TOTAL CAPITALURI PROPRII 898.465 837.118
CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE
ANUL 2013 ANUL 2014
RON % RON %

CIFRA DE AFACERI 595.064 573.288
VENITURI DIN EXPLOATARE 921.791 584.901

758 Alte Venituri din exploatare 0 0.00 111.891 | 0.00

704 Venituri din lucrari si servicii | 208.527 173.651

706 Venituri din chirii 288.392 299.359

Venituri din prod de imob

722 corporale 326.727 0 0.00
VENITURI
CHELTUIELI
DIRECTE 896.351 551.181

601 Materii prime

6021 Materiale auxiliare

6022 Combustibil 16.809 19.729

6024 Piese de schimb




6028 Alte materiale consumabile 8.631 13891
607 Cheltuieli privind marfurile
CHELTUIELI DIRECTE 25.440 33.720
CHELTUIELI GENERALE 639.696 271.678
603 Obiecte de inventar 1.725 3.458
604 Materiale nestocate 68 17
605 Utilitati 81.572 85.973
608 Cheltuieli privind ambalajele 0
609 Reduceri comerciale primite 0
611 Reparatii si revizii
612 Chirii
613 Asigurari 961 453
621 Cheltuieli privind colaboratorii | 71.368 49.675
623 Reclama, publicitate, protocol 14.043 10.037
614 Cheltuieli cu studii 300
625 Diurne 126 732
Cheltuieli postale si
626 telecomunicatii 2:113 4.317
628 Alte cheltuieli cu tertii 458.520 112.534
635 Taxe si impozite 9.200 4.162
PROFITUL INAINTE DE COSTUL MUNCII 256.999 279.503
641-645 Costul muncii 240.649 248.445
PROFIT INAINTE DE AMORTIZARE 16.350 31.058
6811 Amortizare 20.883 9.366
PROFITUL ACTIVITATII CURENTE -4.533 21.692
ACTIVITATEA FINANCIARA 2.523 2.160




766 Venituri din dobanzi 4.576 4.576
627 Comisioane bancare 2.053 2416
PROFIT INAINTE DE ACTIVITATEA
EXTRAORDINARA -2.010 23.565
ACTIVITATEA EXTRAORDINARA
758 Alte venituri
767 Venituri din sconturi obtinute
768 Alte venituri financiare
658 Alte cheltuieli 87.276 21.838
PROFIT IMPOZABIL -89.286 -1.727
Impozit pe profit
PROFITUL NET -89.286 -1.727

Din analiza contului de profit si pierdere la data de 31.12.2014 rezulta o pierdere in sumai de
1.727lei. In anul 2014 activele circulante au crescut fati de perioada precedentd prin politica
managementului de urmadrire/incasare a creanfelor precum si prin corelarea termenelor de incasare a
clientilor cu cele de plata a furnizorilor cu 24,67%.

datoriile ce trebuie platite intr-o perioada de un an, au scazut in urma achitirii la termen a
tuturor datoriilor catre bugetul statului, acestea reprezentind doar datoriile curente.
activele imobilizate in valoare de 66.947 lei in scadere cu 160,2%fata de anul 2013,.

cheltuieli in avans in suma de 312.706 lei in scddere cu 6,52% fatad de 2013.. Aici este
inregistratd suma dispusa de Controlul Fiscal cu care se diminueazi pierderile anterioare pe
seama celor viitoare.

datorii care trebuie platite intr-o perioada de pind la un an in suma de 74.517 lei aici
regisindu-se obligatii de platd ale personalului , fondurilor speciale , bugetului consolidat al
statului cit si furnizorii de plata.

capitaluri proprii in sumé de 837.118 lei , reprezentind capitalul social al societatii , pierderea
acumulata din anii anteriori si piederea aferenta inchiderii exercitiului financiar 2014.

In structura contului de profit si pierdere s-a inregistrat o scidere a veniturilor totale fata de anul
precedent, cu 21.776 lei, dar si cheltuielile totale aferente au inregistrat o diminuare considerabild
cu 428.420 lei, situatie ce a condus la Inregistrarea unei piedreri la data de 31.12.2014 in sumi de
1.727 lei.




5.2 Criterii de perfomanta:

Nr.crt. | Criterii de performanta Obiective de performantd Realizat 2014
01. Rata solvabilitatit: Imbunatatirea
solvabilitatii patrimoniale
Active totale 764.990
________________________ =0.95
Datorii totale 76.906
02. Rata lichiditatii generale: Acoperirea datoriilor
curente  din  activele
curente
Active circulante 534.371
—————————————————————————————— =,17
Datorii curente 74.517
03. Productivitatea muncii: Cresterea productivitatii
muncii in unitati fizice
Cifra de afaceri 573.288
———————————————————————————— =5972
Nr. salariati 8
04. Perioada de  recuperare | Reducerea volumului de
creante: creante restante
409.426
Creante
---------- =260,68
—————————————————————— %365
573.288
Cifra de afaceri
05. Rotatia activelor: Imbunatatirea rotatiel
activelor
Cifra de afaceri 573288




365/ cccccmmmmmmmmmmmmmmee— || e =249.99
Active totale 837.118
06. Perioada de  rambursare | Reducerea volumului de
datorii: plati restante
74.517
Datorii t
--------- =47.44
——————————————————————— x 365 zile
573.288
Cifra de afaceri

5.2.1. Rata solvabilitatii

Reflecta capacitatea unei intreprinderi de a face faa tuturor scadentelor sale, atit pe termen
scurt cat si pe termen mediu si lung; se determind ca raport Intre activele totale si totalul
datoriilor. Acest indicator reflectd gradul de acoperire a datoriilor pe seama activelor totale;
reflectd si posibilitatea intreprinderii de a transforma activele in lichiditi{i in vederea onordrii
obligatiilor de plata. Cu cét valoarea este mai mare cu atat situatia entitd(ii este mai buna.

Rata solvabilitatii la 31.12.2014 este de 9,95 deci valoarea acestui indicator este foarte buna
ceea ce aratd ca entitatea are capacitatea de a-si achita la termen datoriile curente.

5.2.2. Rata lichidit:itii generale

Lichiditatea generald aratd suma cu care activele circulante depasesc datoriile pe termen scurt
si oferd garantia acoperirii datoriilor curente din activele curente. Valoarea recomandatd st
acceptabild este 2. Deci, cu cit valoarea acestuia este mai mare, cu atit situatia entitdtii este mai
bund. Indicatorul lichiditatii generale este 7,17, ceea ce ne indicd faptul cd activele circulante
depéasesc datoriile pe termen scurt.

5.2.3. Productivitatea muncii

Obtinerea unui nivel cat mai ridicat al productivitdtii inseamna cresterca eficientei si obtinerea
unor efecte mai mari cu acelagi volum de factori de productie. Nivelul si evolutia productivitatii
depind de mai multe imprejurari economice si extraeconomice: calitatea factorilor de productie
utilizafi, calitatea organizarii si conducerii activitdtii economice, motivatia economica a posesorilor
factorilor de productie si mésura in care aceasta este realizatd, conditiile naturale , climatul social
psihologic. Trebuie sé fie in crestere continud. O crestere sandtoasd se obfine prin automatizare,
robotizare si personal redus si calificat. Indicatorul productivitd{ii muncii realizat la data de
31.12.2014 este de 5972 ceea ce exprimd faptul cd productivitatea muncii este in crestere.




5.2.4. Perioada de recuperare creante

Indica ritmul incasirii creantelor, concretizate in clienti debitori. Cu cit marimea acestui
indicator este mai micd cu atit creantele se incaseazd mai repede. Céand valoarea indicatorului
este mare, rezultd ca in unitate sunt probleme legate de controlul creditului acordat clientilor si in
consecin{d creantele sunt mai greu de Incasat. Entitatea trebuic sa ia maisurile care se impun
pentru urgentarea incasarii acestora. Nu trebuie sa depaseascd durata de plata a datoriilor curente,
o depasire ar insemna reducerea numerarului incasat. Perioada de recuperare creante a crescut
la 260 zile.

5.2.5. Rotatia activelor

Rotatia activelor reprezintd o masurd eficientd a utilizarii activelor.Acest indicator exprima
numarul de rotatii efectuate de activele imobilizate pentru realizarea cifrei de afaceri. De
asemenea , se evalueazi eficienfa managementului activelor imobilizate prin examinarea
valorii cifrei de afaceri generate prin exploatarea acestora. Indicatorul - rotatia activelor este
de 249,99.

5.2.6. Perioada de rambursare datorii

Indicd ritmul achitarii datoriilor fad de terfi ale agentului economic.Valorile mici ale acestui
indicator aratd ci societatea isi achitd datoriile mai repede. Ca si duratd de recuperare a creantelor,
acest indicator exprimi in mod concret numarul de zile in care firma nu mai reuseste sd men{ina un
ritm bun al platilor catre furnizori. Ritmul de platd a datoriilor a scdzut foarte mult in anul 2014
ajungand la 47,44 zile.

Criteriile de performanta au fost realizate. Socictatea a inregistrat o pierdere de numai 1.727 lei
fata de 89.286 lei in 2013 si 242.148 lei in 2012.

Mentionam ci , practic . S.C. Parc Industrial Priboiu S.A. ar fi inregistrat un profit de 23.565 lei
dacd nu am fi fost obligati de MLF. sd grevam cheltuiclile prezente si viitoare timp de 20 ani ,
dispunindu-se astfel recuperarea pierderii inregistrate in perioada cind societatea nu a obtinut nici un
venit , doar cheltuieli - si anume perioada 2008- 2011.

6.Raport privind activitatea in anul 2014

6.1.Intrucat obicctivul prioritar al SC PARC INDUSTRIAL PRIBOIU SA este atragerea de noi
investitori,Consiliul de Administratie a imputernicit pe DI Gitman Valentin Directorul general al
societatii, sd participe la intdlnirile cu oamenii de afaceri organizate de Camercle de Comer! si
Industrie Térgoviste,Ploiesti,Bucuresti si Brasov.Totodata s-au purtat discutii cu reprezentantii mai
multor societiti (posibili investitori) din tara si strainatate intcresate in concesionarea de terenurl in
vederea construirii unor unititi de productie,acest lucru concretizdndu-se in luna iunie cu semnarea
contractului numarul 021/17.06.2014 de acorare a dreptului de superficie pentru un teren de 4500 mp
alizatedin incinta Parcului ,pentru construirea unei statii de epurare ape industriale.investitie estimata
la suma de 1.250.000 euro si care are ca termen de finalizare luna mai 2015.

6.2.Pentru intretinerea si administrarea cladirilor,terenurilor si instalatiilor din incinta Parcului ,in
cursul anului 2014,Consiliul de Administratie a luat o serie de decizii pentru buna defasurarc a
activitatii societatii ,si anume:



multor societiti (posibili investitori) din tara si striindtate interesate in concesionarea de terenuri in
vederca construirii unor unitati de productie,acest lucru concretizandu-sc in luna lunie cu semnarea
contractului numarul 021/17.06.2014 de acorare a dreptului de superticie pentru un teren de 4500 mp
alizatedin incinta Parcului ,pentru construirea unei statii de epurare ape industriale,investitic estimata
Ja suma de 1.250.000 euro si care are ca termen de finalizare luna mai 2015.

6.2.Pentru intretinerca si administrarea cladirilor,terenurilor si instalatiilor din incinta Parculul ,in
cursul anului 2014,Consiliul de Administratie a luat o seric de decizii pentru buna defasurarc a
activititii societatii ,s1 anume:

-aprobarea exccutarii lucrarilor de reparatic jgheaburi si burlane la Hala Mathai,rupte in urma
caderilor de zipada din iarna 2013-2014.

-aprobarea executdrii lucrdrilor de curatenie si amenajare teren din fata Sediului Administrativ al
Parcului.

-repararea pompelor de la Statia de Gopodarire a Apelor din incinata Parcului spartd in anul 2012 in
urma inghetului (statia nu are prevazut sistem de incalzire din proiectare).

- aprobarea executdrii lucrdrilor de reparatie la sitemul de canalizare ape menajere prin Inlocuires
conductelor sparte si desfundarea tevilor.

-achizitionarea unei pompe cu senzori de nivel pentru evacuarea apelor pluviale din zona postului de
transformare PTAB 1000 KV A-statie epurare-zona cea mai joasd a Parcului aflatd la o
diferenta de nivel de 3,4 m (mai jos) fatda de DN71 Pucioasa-Targoviste.

- aprobarea executdrii lucrdrilor de defrisare si amenajare teren in suprafata de 4500 mp pentru care a
fost acordat dreptul de superficie in favoarea SC TERRA DINAMIC SRL (copaci rezultali in urma
defrisarii au fost predati la Directia Patrimoniu din cadrul Consiliului Judetean Déambovita ).

- aprobarea executdrii lucririlor de reparatie a acopersisului Halei Metalice ca urmare a
numeroaselor reclamatii facute de SC MATHAT PALETE DE CULORI SRL) inca din anul 2010.

- urmare a cererilor SC INTERDECOR WOOD SRL a fost luatd decizia suspendarii taxei de
administrare pentru trimestrele [-IV ale anului 2014 ,intucdt societatea nu a demarat inca lucrarile de
construetic pentru hala de productie neavind inca aprobat dosarul prin care solicitd fonduri europene
pentru constructie in cursul anului 2014 nedesfasurdnd nici o activitate pe terenul concesionat.In
conditiile economice dificile din anul 2014 s-a reusit mentinerea gradului de ocupare ¢ al cladirilor
peste valorile impuse de UE pentru Parcurile Industriale (grad UE 80 %) Parcul Indutrial Priboiu
avand un grad de ocupare de 87,3 %.

Indicele de ocupare (adica nr.de salariati /ha) impus de UE este de 30 ,Parcul Industrial Priboiu avind
un indice de doar 11,12(totalul numarului de angajati din Parc la 31.12.2014 era de 355 ).

Fati de cele de mai sus ,solicitam Adunarii Generale a Actionarilor aprobarea Bilantului
contabil la data de 31.12.2014 ,a Contului de profit si pierdere pe anul 2014 cu anexele
respective,a repartizarii profitului net si descarcarea de gestiunc a administratorilor pe anul
2014.

PRESEDINTE AL CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE

Ec.Radu Marian
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