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PREAMBUL

Parcul Industrial Priboiu — Branesti se desfdsoara in prezent pe o
suprafatd de 319202 mp si este situat in comuna Brdnesti, judetul
Dambovita. Terenul si constructile amplasate pe acest teren sunt
proprietate privatd a judetului Dambovita, aflate in administrarea SC Parc
Industrial Priboiu SA.

Obiectivul principal al constituirii acestui parc industrial este
crearea unui mediu de afaceri pentru investitori, in zona de nord a
judetului Dambovita.

Conditiile in care va avea loc concesiunea, respectiv inchirierea,
terenului (impartit pe parcele) si cladirilor sunt cele stabilite prin
Regulamentul de urbanism elaborat de departamentele de specialitate
ale Consiliului Judetean Dambovita.

Infrastructura de utilitati aferentad parcului este proprietate privata
a judetului Dambovita, aflata in administrarea SC Parc Industrial Priboiu
SA.

Pe parcele de servicii de uz general se vor utiliza, cu acordul
Consiliului de administratie al SC Parc Industrial Priboiu SA, mai multe
cladiri in care vor fi asigurate serviciile auxiliare necesare bunei
desfasurari a activitatilor unui parc industrial, astfel: cenrtu medical,
spatii de cazare, sdli de conferinte si teleconferinte si cursuri, spatii
comerciale, spatii expozitionale, servicii bancare, servicii de asigurari,
institutii financiare, intermedieri financiare, leasing si brokeraj, sedii
pentru firme de consultantd, activitati logistice, gradinita, terenuri de
sport, activitati de secretariat si traducere, activitati fotografice, activitati
de postd si curier, cabinet de prim — ajutor, centru de sandtate si
recreere, cantind — restaurant, fast — food, patiserie — cofetdrie,
supermarket, farmacie, refugiu pentru camioane si punct de alimentare
cu combustibil, etc. De asemenea, pe aceasta parcela se va realiza un
centru regional de formare continua.




Suprafata de teren (impartitda pe parcele) si cladirile situate pe
aceastd suprafatd, disponibile in parc, se vor atribui prin licitatie sau prin
negociere directa in conformitate cu prezentul Regulament.

SC Parc Industrial Priboiu SA va utiliza o cladire multifunctionala
din fonduri proprii si/sau prin accesare de fonduri publice sau granturi
care va avea rol de sediu administrativ, dispecerat de avarie pentru
alimentarea cu energie electrica, spatii tehnice, sediu politie, pompieri,
SMURD si alte spatii ce vor fi inchiriate conform cu necesitatile aparute
pe parcurs.

1. PREVEDERI GENERALE

Administrarea SC Parc Industrial Priboiu SA, denumit in continuare
"Parc” se realizeaza de cdtre Consiliul de administratie care va urmari ca
in Parc sa se desfasoare cu preponderenta urmdroarele activitati:

a) industrie prelucratoare, cu posibilitatea concentrarii de
diverse industrii de varf;

b) afaceri, in care predominad activitatile financiar — bancare, de
consultantd, proiectare, cercetare — dezvoltare, precum si activitati de
administrare a afacerilor;

c) distributie, in care predomind activitdtile de depozitare
marfuri si logistica desfasurate in aproprierea terminalelor de containere,
a infrastructurii de transport (sosele, cdi ferate) si a punctelor vamale;

d) servicii in care predomina industriile producatoare de servicii,
astfel cum sunt definite de Clasificarea Activitatilor din Economia
National3;

e) pe langd activitdtile care predomina si care confera domeniul
de specializare al parcului industrial, in vederea sprijinirii dezvoltarii
acestor activitati, se pot desfasura o serie de servicii conexe: furnizare
de utilitati, curatenie si paza, servicii comerciale si de alimentatie publica,
servicii de evidenta contabild. Asistenta in afaceri, servicii de asigurare si
altele similare acestora sau in legdtura directa cu acestea.




Activitdtile se vor desfasura asigurandu-se masurile de protectie a
mediului. in baza aprobarii conducerii SC Parc Industrial Priboiu SA,
personalului de control al protectiei mediului i se permite accesul in parc
pentru efectuarea controlului de specialitate.

2. Activitdti acceptate a se desfasura in SC Parc Industrial
Priboiu SA:

29 industria de masini si echipamente

30 industria de mijloace ale tehnicii de calcul si de birou

31 industria de masini si aparate electrice

32 industria de echipamente, aparate de radio, televiziune si
comunicatii

33 industria de aparatura si instrumente medicale, de precizie,

optice si ceasornicarie

22 edituri si reproducerea inregistrarilor pe suporti
244 fabricarea de medicamente, produse farmaceutice si naturiste
245 fabricarea sapunurilor, detergentilor si produselor de

intretinere, cosmetice si de parfumerie

2465 fabricarea suportilor destinati inregistrarilor

2521 fabricrea placilor, foliilor, tuburilor si profilelor din material
plastic

2614 fabricarea fibrelor din sticla

34 industria mijloacelor de transport rutier

1532 fabricarea sucurilor de fructe si legume

1533 prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor

1581 fabricarea painii; fabricarea produselor poaspete de patiserie




1584
zaharoase

1598
353
354
362
363
364
365
3661
3663
4525
50

fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si a produselor

productia de ape minerale si bauturi racoritoare nealcolice
constructii si reparatii de aeronave si have

productie de motociclete, biciclete si vehicule pentru invalizi
fabricarea bijuteriilor si articolelor similare

fabricarea instrumentelor muzicale

fabricarea articolelor pentru sport

fabricarea jocurilor si jucariilor

fabricarea bijuteriilor de fantezie

fabricarea altor produse manufacturiere

alte lucrari speciale de constructii

comert cu ridicata si cu amanuntul, intretinerea si repararea

autovehiculelor si a motocicletelor; comert cu amanuntul al carburantilor
pentru autovehicule

511

512 - 519
52

551

5530
5540
5551
5552
6010
6022

activitati de intermediere in comertul cu ridicata
comert cu ridicata

comert cu amanuntul

hoteluri

restaurante

baruri

cantine

alte unitati de preparare a hranei

transporturi pe calea ferata

transporturi cu taxiuri




6023
6024
6030
6311
6312
6330
6340
6412
6420
6512
652
66
67
70
71
72
73
74
7513
802
803
8042
851

transporturi terestre de calatori ocazionale
transporturi rutiere de marfuri

transporturi prin conducte

manipulari

depozitari

activitati ale agentiilor de turism si asistenta turistica
activitati ale altor agentii de transport

alte activitati de curier

telecomunicatii

alte activitati de intermedieri monetare

alte intermedieri financiare

activitati de asigurari si ale caselor de pensii
activitati auxiliare intermedierilor financiare
tranzactii monetare

inchirierea masinilor si a echipamentelor fara operator
realizarea de produse software, servicii informatice si conexe
cercetare — dezvoltare

alte activitati prestate in principal intreprinderilor
controlul activitatilor economice

invatamant secundar

invatamant superior

alte forme de invatamant

activitati referitoare la sanatatea umana




90 asanarea si indepdrtarea gunoaielor, salubritate si activitati
similare

9211 productie de filme cinematografice si video
9220 activitati de radio si televiziune

9231 creatie si interpretare artistica si literara
9232 activitati de gestionare a salilor de spectacol
9240 activitati ale agentiilor de presa

9251 activitati ale bibliotecilor si arhivelor

926 activitati sportive

9302 coafura si activitati de infrumusetare

9304 activitati de intretinere corporalad

In parc este interzis accesul mérfurilor al cror import este prohibit

pe teritoriul Romaniei prin lege sau prin conventiile internationale la care
Romania este parte.

Agentii economici vor respecta Regulamentul Local de Urbanism

aferent PUZ.

3. Drepturile si obligatiile SC Parc Industrial Priboiu SA

3.1 1in Parcul Industrial Priboiu, societatea administrator SC Parc
Industrial Priboiu SA, prin mandatarii Consiliului Judetean
Dambovita, actionarul unic al societatii, are dreptul de a:

concesiona terenul din incinta parcului;
de a acorda dreptul de superficie pe terenul de sub cladiri;

de a acorda dreptul de acces si de racordare la infrastructura de
utilitati a parcului;

de a inchiria cladirile si de a incasa si folosi chiria.




3.2 Concesionarea terenului se va face prin licitatie publica sau
prin negociere directd. Suma platitd de catre investitori in schimbul
concesiunii este formata din pretul concesiunii si taxa de administrare
stabilite conform metodologiei de concesionare aprobatd prin hotdrarea
adundrii generale a actionarilor SC Parc Industrial Priboiu SA. Modalitatea
de plata va fi stabilita prin contractul de concesiune.

3.3 Inchirierea dadirilor se poate face prin negociere directa.
Suma platitd de catre investitori in schimbul inchirirerii este formata din
pretul inchirierii si taxa de administrare stabilite conform metodologiei de
inchiriere aprobata prin hotararea adunadrii generale a actionarilor SC
Parc Industrial Priboiu SA. Modalitatea de plata va fi stabilita prin
contractul de locatiune.

3.4 1In Parcul Industrial Priboiu, SC Parc Industrial Priboiu SA are
urmatoarele obligatii prevazute de legea incidenta domeniului:

a) sa furnizeze/presteze utilitatile si servicile necesare activitatilor
desfasurate in parcul industrial;

b) sd asigure si sa garanteze nediscriminatoriu dreptul de folosinta
asupra infrastructurii si utilitdtilor, potrivit contractelor incheiate cu
beneficiarii acestora;

c) sd repare, sa intretind, s& modernizeze si sa dezvolte, dupa caz,
infrastructura si utilitatile din interiorul parcului industrial;

d) sa asigure accesul la utilizarea spatiilor din parcul industrial destinate
folosintei comune;

e) sa asigure administrarea spatiilor si cladirilor parcului industrial;

f) s& gestioneze sursele financiare proprii si atrase, in conformitate cu
strategia de functionare si dezvoltare a parcului industrial;

g) sa asigure selectarea solicitarilor de admitere de noi agenti economici
in parcul industrial;

h) sa atragad investitori pentru dezvoltarea activitatii productive si servicii;




i) sa elaboreze strategia de functionare si dezvoltare a parcului
industrial;

j) sa asigure sprijin pentru dezvoltarea parteneriatelor interne si
internationale, consultanta pentru afaceri, consultanta tehnologica;

k) sa asigure relatiile de colaborare cu autoritatile guvernamentale si cu
autoritatile administratiei publice locale si centrale;

|) alte obligatii specifice ale societatii administrator si ale agentilor
economici sunt prevazute in contractele incheiate intre acestia.

4. Accesul in Parcul Industrial Priboiu

Accesul in Parc se va face cu conditia indeplinirii criteriilor de
calificare, a cerintelor de eligibilitate si pe baza realizarii unui punctaj de
catre fiecare investitor.

4.1 Criterii generale de calificare

Se pot depune solicitari pentru concesionare/inchiriere de catre
investitori constituiti in baza legilor civile sau comerciale in vigoare.
Indeplinesc criterile generale de admitere in parcul industrial
investitorii care nu se afla in una din urmatoarele situatii:

- sunt declarati, conform legii, in stare de incetare a activitatii;

- conturile le sunt blocate;

- se fac vinovati de declaratii inexacte, cu rea - credinta, cu privire la
informatiile validate de administrator,in vederea concesionarii terenului ;
- au incalcat in mod grav, cu rea - vointa, prevederile unui alt contract
comercial incheiat anterior cu alt partener.

Investitorii vor dovedi ca intrunesc criteriile care fi calificd la incheierea

unui contract de concesiune/locatiune prin documente redactate in
conformitate cu legislatia lor nationald sau copii ale documentelor
originale care dovedesc constituirea si/sau statutul legal al companiei si
care stabilesc locul de inregistrare si/sau sediul central sau, dacd este
cazul, locul unde se gaseste administratia centrala.

Criteriile generale de calificare se aplica suplimentar tuturor partenerilor
dintr-un consortiu. Prin urmare, in plus fatd de propria documentatie si
de certificate, investitorii vor prezenta alaturi de ofertele lor actele si




certificatele solicitate in dovedirea cerintelor de calificare cu privire la
fiecare partener din consortiu.

4.2 Informatii/documente care trebuie furnizate de cdtre
investitori

Toti investitorii trebuie sa ofere urmatoarele informatii si sa depuna
urmatoarele documente in vederea participarii la licitatie/negociere
directa:

a. Scrisoare de intentie care sa arate activitdtile ce urmeaza a se
desfasura pe terenul care va face obiectul contractului de
concesiune/inchiriere, cuantumul minim al investitiei la care se
angajeaza investitorul si numarul minim de locuri de muncd pe
care intentioneaza sa le creeeze;

b. Declaratie pe proprie raspundere cd nu sunt in nici una dintre
situatiile prevazute la “criteriile generale de calificare”;

c. Informatii generale despre investitor;
d. Acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile participantilor;

e. Certificate de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor de
plata a taxelor si impozitelor catre bugetul de stat si bugetul local
(formularele tip eliberate de autoritatile competente), in original
sau copie legalizata;

f. Certificat de cazier fiscal al societatii ofertante (in original);
g. Scrisoare de bonitate financiara (in original).
h. Documente care dovedesc inregistrarea:

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, in
original;

- certificat de inmatriculare emis de Oficiul Registrului
Comertului (pentru persoanele juridice romane), copie;

- documente edificatoare care sa dovedeasca o forma de
inregistrare ca persoana juridica in conformitate cu prevederile legale
din tara in care ofertantul este rezident;




- copie dupa ordinul de plata prin care dovedeste cumpararea
documentelor concesiunii (caiete de sarcini, documentatia de atribuire a
contractului de concesiune, contract cadru);

- ultimul bilant contabil;
- ultima balanta de verificare

i. act doveditor al imputernicirii legale care sa autorizeze semnatarul
investitorului si toatd documentatia care are legatura cu acestea.

Persoanele juridice straine vor atasa certificate/documente valabile la
data depunerii ofertelor, eliberate de autoritatile legale competente din
tara in care este stabilit, care sa ateste faptul ca respectivul operator
economic si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor si taxelor catre
bugetul de stat, precum si taxele locale, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare din tara in care este stabilit.

Documentele se vor atasa in original sau in copie legalizata gi
traducere legalizatd in limba romana.

4.3 Criterile minime de eligibilitate pentru fiecare investitor
cuprind: ‘

a. Investitorul trebuie s3 fie o firma inregistrata sau o persoana fizica
capabild de a duce la capat lucrarile respective;

b. Investitorul intentioneaza sa desfasoare in Parcul industrial Priboiu
exclusiv activitati acceptate de SC Parc Industrial Priboiu SA;

c. Investitorul trebuie sa depuna toate actele solicitate la pct. 4.2.

Daca el este investitor unic trebuie, de asemenea, sa aiba acces la
credit sau la alte posibilitdti financiare adecvate ca sa asigure fluxul
numerarului (disponibilul de lichiditati) cerut pentru durata contractului.

4.4, Instructiuni pentru ofertani

Ofertan0ii pot fi persoane fizice sau juridice, indiferent de forma de proprietate si
forma de organizare, investitori romani sau straini, care doresc sa desfagoare activititi
economice, care se pot adapta terenului/cladirii puse la dispozitie, .

Documentatia necesara admiterii agentilor economici la licitalJie/negociere se
depune la sediul SC Parc Industrial Priboiu SA.
Documentele vor fi redactate in limba roména.
Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreazi, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte", precizindu-se data si
ora.




Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sd contina:

O fisd cu informatii privind ofertantul: denumire/numele, codul fiscal, adresa
sediului central, telefon/fax/e-mail, obiectul de activitate, principala piati a afacerilor, etc.

-0 declarajic de interes, semnatdi de ofertant, fird ingrosdri, stersituri sau
modificari;

-acte doveditoare privind calititile si capacitétile participantilor;

-declaratii de eligibilitate conform Formularului nr. 1 anexat;

-certificate de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor de platd a taxelor si
impozitelor citre bugetul de stat si bugetul local (formularele tip eliberate de autorititile
competente), in original sau copie legalizata; *

-certificat de cazier fiscal al societitii ofertante (in original);*

-scrisoare de bonitate financiar# (in original).*

-documente care dovedesc inregistrarea:

-certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, in original;

-certificat de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului (pentru
persoanele juridice roméne), copie;

-documente edificatoare care sd dovedeascd o formd de inregistrare ca persoani
juridicd in conformitate cu prevederile legale din tara in care ofertantul este rezident;

-copie dupd ordinul de platd prin care dovedeste cumpdrarea documentelor
concesiunii (caiete de sarcini, documentatia de atribuire a contractului de concesiune,
contract cadru) in suma de 500 lei .

-bilantul contabil pe anul 2009, semnat i parafat cu numir de inregistrare la
D.G.F.P. ;*

-ultimul bilant contabil;*

-ultima balanti de verificare*

*Persoanele juridice infiintate in cursul anului 2010 nu au obligatia de a prezenta
aceste documente.

Persoanele juridice strdine vor atasa certificate/documente valabile la data
depunerii ofertelor, eliberate de autorititile legale competente din tara in care este stabilit,
care s ateste faptul cé respectivul operator economic si-a indeplinit obligatiile de plati a
impozitelor §i taxelor catre bugetul de stat, precum si taxele locale, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare din tara in care este stabilit.

Documentele se vor atasa in original sau in copie legalizati si traducere legalizati
in limba roména.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea
lor.

Neprezentarea documentelor solicitate poate duce la descalificarea ofertantului.

In vederea analizei eligibilitatii, ofertantii trebuie si ia toate misurile astfel incat
documentele si fie primite si inregistrate in ordinea primirii in registrul de corespondentd si
registrul ,,contracte si oferte”, precizandu-se data si ora primirii.

Documentele vor fi depuse/primite la data limit precizatd in anuntul publicitar.




