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PREAMBUL

Parcul Industrial Priboiu - Brbnesti se desfSgoard in prezent pe o
suprafati de 3t9202 mp 9i este situat in comuna Brbnegti, judelul
D6mbovifa. Terenul 9i construcliile amplasate pe acest teren sunt
proprietate privatd a judelului Ddmbovila, aflate in administrarea SC Parc
Industrial Priboiu SA.

Obiectivul principal al constituirii acestui parc industrial este
crearea unui mediu de afaceri pentru investitori, in zona de nord a
judelului D6mbovila.

Condiliile in care va avea loc concesiunea, respectiv Tnchirierea,
terenului (impdrlit pe parcele) 9i cl5dirilor sunt cele stabilite prin
Regulamentul de urbanism elaborat de departamentele de specialitate
ale Consiliului Judelean D6mbovila.

Infrastructura de utilitSli aferentb parcului este proprietate privatd
a judelului Ddmbovila, aflatd in administrarea SC Parc Industrial Priboiu
SA.

Pe parcele de servicii de uz general se vor utiliza, cu acordul
Consiliului de administralie al SC Parc Industrial Priboiu SA, mai multe
cl5diri in care vor fi asigurate serviciile auxiliare necesare bunei
desfSgurdri a activitSlilor unui parc industrial, astfel: cenftu medical,
spalii de cazare, s5li de conferinle 9i teleconferinle 9i cursuri, spalii
comerciale, spalii expozifionale, servicii bancare, servicii de asigurdri,
institulii financiare, intermedieri financiare, leasing gi brokeraj, sedii
pentru firme de consultan!5, activitSli logistice, grddini!5, terenuri de
sport, activitSli de secretariat 9i traducere, activitSli fotografice, activitSli
de pogtb 9i curier, cabinet de prim ajutor, centru de sdndtate 9i
recreere, cantind restaurant, fast food, patiserie cofetbrie,
supermarket, farmacie, refugiu pentru camioane 9i punct de alimentare
cu combustibil, etc. De asemened, p€ aceasti parcel5 se va realiza un
centru regional de formare continuS.



Suprafala de teren (impirfitd pe parcele) 9i clSdirile situate pe
aceast5 suprafa!5, disponibile in parc, se vor atribui prin licitalie sau prin
negociere directd in conformitate cu prezentul Regulament.

SC Parc Industrial Priboiu SA va utiliza o cl5dire multifunclionalS
din fonduri proprii gi/sau prin accesare de fonduri publice sau granturi
care va avea rol de sediu administrativ, dispecerat de avarie pentru
alimentarea cu energie electric5, spalii tehnice, sediu polilie, pompieri,
SMURD 9i alte spalii ce vor fi inchiriate conform cu necesitSlile apdrute
pe parcurs.

1. PREVEDERI GENERALE

Administrarea SC Parc Industrial Priboiu SA, denumit in continuare
"Parc" se realizeazd de cdtre Consiliul de administralie care va urmbri ca
in Parc sd se desfSgoare cu preponderen!5 urmbroarele activitSli:

a) industrie prelucrdtoare, cu posibilitatea concentrbrii de
diverse industrii de vdrf;

b) afaceri, Tn care predomini activitSlile financiar - bancare, de
consultan!5, proiectare, cercetare - dezvoltare, precum 9i activitSli de
administrare a afacerilor;

c) distribulie, in care predominS activitSlile de depozitare
mdrfuri 9i logisticd desfSgurate in aproprierea terminalelor de containere,
a infrastructurii de transport (gosele, cbi ferate) 9i a punctelor vamale;

d) servicii in care predomind industriile producitoare de seruicii,
astfel cum sunt definite de Clasificarea Activitbtilor din Economia
NalionalS;

e) pe l6ngd activit5lile care predomini 9i care conferi domeniul
de specializare al parcului industrial, in vederea sprijinirii dezvoltbrii
acestor activitSli, se pot desfSgura o serie de seruicii conexe: furnizare
de utilit5li, cur5lenie 9i pazd, seruicii comerciale 9i de alimentalie publicS,
seruicii de eviden!5 contabil5. Asisten!5 in afaceri, seruicii de asigurare 9i
altele similare acestora sau in legdturi directd cu acestea.



Activit5lile se vor desfSgura asigurdndu-se mdsurile de proteclie a
mediului. tn baza aprobbrii conducerii SC Parc Industrial Priboiu SA,
personalului de control al protecliei mediului i se permite accesul Tn parc
pentru efectuarea controlului de specialitate.

2. ActivitSli acceptate a se desfSgura in SC Parc Industrial
Priboiu SA:

29 industria de magini 9i echipamente

30 industria de mijloace ale tehnicii de calcul 9i de birou

31 industria de magini si aparate electrice

32 industria de echipamente, aparate de radio, televiziune 9i
comunicalii

33 industria de aparaturd 9i instrumente medicale, de precizie,
optice 9i ceasornicirie

22 edituri 9i reproducerea inregistrdrilor pe suporli

244 fabricarea de medicamente, produse farmaceutice 9i naturiste

245 fabricarea sipunurilor, detergenlilor 9i produselor de
intrelinere, cosmetice gi de pafumerie

2465 fabricarea suporlilor destinali inregistrbrilor

252L fabrlcrea pl5cilor, foliilor, tuburilor 9i profilelor din material
plastic

26L4 fabricarea fibrelor din sticlS

34 industria mijloacelor de transpott rutier

1532 fabricarea sucurilor de fructe gi legume

1533 prelucrarea 9i conseruarea fructelor 9i legumelor

1581 fabricarea pdinii; fabricarea produselor poaspete de patiserie



1584 fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei 9i a produselor
zaharoase

1598 produclia de ape minerale 9i biuturi rdcoritoare nealcolice

353 construclii 9i reparalii de aeronave 9i nave

354 produclie de motociclete, biciclete 9i vehicule pentru invalizi

362 fabricarea bijuteriilor 9i articolelor similare

363 fabricarea instrumentelor muzicale

364 fabricarea afticolelor pentru sport

365 fabricarea jocurilor 9i juciriilor

3661 fabricarea b'rjuteriilor de fantezie

3663 fabricarea altor produse manufacturiere

4525 alte lucrdri speciale de construclii

50 comer! cu ridicata 9i cu aminuntul, intrelinerea 9i repararea
autovehiculelor 9i a motocicletelor; comer! cu amdnuntul al carburanlilor
pentru autovehicule

511 activitSli de intermediere in comerlul cu ridicata

512 - 519 comer! cu ridicata

52 comer! cu amdnuntul

551 hoteluri

5530 restaurante

5540 baruri

5551 cantine

5552 alte unitSli de preparare a hranei

6010 transpofturi pe calea feratb

6022 transpofturi cu taxiuri



6023 transporturi terestre de cSlStori ocazionale

6024 transpofturi rutiere de mirfuri

6030 transporturi prin conducte

6311 manipulSri

6312 depozitbri

6330 activitSli ale agenliilor de turism 9i asisten!5 turisticd

6340 activitSli ale altor agenlii de transport

64L2 alte activitSli de curler

6420 telecomunicalii

65L2 alte activitSli de intermedieri monetare

652 alte intermedieri fina,nciare

66 activitSli de asiguriri 9i ale caselor de pensii

67 activit5li auxiliare intermedierilor financiare

70 tranzaclii monetare

7L inchirierea maginilor 9i a echipamentelor rirb operator

72 realizarea de produse softurare, seruicii informatice gi conexe

73 cercetare - dezvoltare

74 alte activit5li prestate in principal ?ntreprinderilor

75t3 controlul activit5lilor economice

802 inv5!5m6nt secundar

803 invS!5mdnt superior

8042 alte forme de invS!5mdnt

851 activitbti referitoare la sdnbtatea umand



90 asanarea 9i indepSftarea gunoaielor, salubritate 9i activitSli
similare

92tL produclie de filme cinematografice 9i video

9220 activitSli de radio 9i televiziune

923I crealie 9i interpretare artistici 9i literarb

9232 activitSli de gestionare a s5lilor de spectacol

9240 activitSli ale agenliilor de presd

925L activitSli ale bibliotecilor 9i arhivelor

926 activit5li spoftive

9302 coafurb gi activitSli de infrumuselare

9304 activitSli de intrelinere corporal5

in parc este interris accesul mirfurilor al c5ror impoft este prohibit
pe teritoriul Romdniei prin lege sau prin convenliile internalionale la care
Romdnia este parte.

Agenlii economici vor respecta Regulamentul Local de Urbanism
aferent PUZ.

3. Drepturile 9i obligaliile SC Parc Industrial Priboiu SA

3.1 in Parcul Industrial Priboiu, societatea administrator SC Parc
Industrial Priboiu SA, prin mandatarii Consiliului Judelean \
D6mbovila, aclionarul unic al societSfii, are dreptul de a:

- concesiona terenul din incinta parcului;

- de a acorda dreptul de superficie pe terenul de sub cl5diri;

- de a acorda dreptul de acces 9i de racordare la infrastructura de
utilitSli a parcului;

- de a inchiria cl6dirile si de a incasa si folosi chiria.



3.2 Concesionarea terenului se va face prin licitalie publicd sau
prin negociere directS. Suma pl5titb de cbtre investitori in schimbul
concesiunii este formati din prelul concesiunii 9i taxa de administrare
stabilite conform metodologiei de concesionare aprobatd prin hot5r6rea
adundrii generale a aclionarilor SC Parc Industrial Priboiu SA. Modalitatea
de plat5 va fi stabiliti prin contractul de concesiune.

3.3 tnchirierea clSdirilor se poate face prin negociere directS.
Suma plStitd de c5tre investitori in schimbul inchirirerii este formati din
prelul Tnchirierii 9i taxa de administrare stabilite conform metodologiei de
inchiriere aprobatb prin hotdrdrea adunbrii generale a aclionarilor SC
Parc Industrial Priboiu SA. Modalitatea de platd va fi stabilitb prin
contractul de localiune.

3.4 in Parcul Industrial Priboiu, SC Parc Industrial Priboiu SA are
urmdtoarele obligalii prevdzute de legea incidentd domeniului:

a) sb furnizeze/presteze utilit5lile 9i serviciile necesare activit5lilor
destSgurate in parcul industrial;

b) sb asigure 9i sb garanteze nediscriminatoriu dreptul de folosin!5
asupra infrastructurii 9i utilit6lilor, potrivit contractelor incheiate cu
beneficiarii acestora;

c) si repare, sb intrelin5, sd modernizeze 9i sH dezvolte, dup5 caz,
infrastructura 9i utilitSlile din interiorul parcului industrial;

d) sb asigure accesul la utilizarea spaliilor din parcul industrial destinate
folosinlei comune;

e) sd asigure administrarea spaliilor 9i clSdirilor parcului industrial;

f) sd gestioneze sursele financiare proprii 9i atrase, in conformitate cu
strategia de funclionare 9i dezvoltare a parcului industrial;

g) sb asigure selectarea solicitdrilor de admitere de noi agenli economici
in parcul industrial;

h) sb atragi investitori pentru dezvoltarea activitSlii productive 9i seruicii;



i) s5 elaboreze strategia de funclionare 9i dezvoltare a parcului
industrial;

j) sd asigure sprijin pentru dezvoltarea pafteneriatelor interne 9i
internalionale, consultanld pentru afaceri, consultan!5 tehnologicS;

k) sb asigure relaliile de colaborare cu autoritSlile guvernamentale 9i cu
autoritSlile administraliei publice locale 9i centrale;

l) alte obligalii specifice ale societSlii administrator 9i ale agenlilor
economici sunt prevSzute in contractele incheiate intre acegtia.

4. Accesul in Parcul Industrial Priboiu

Accesul in Parc se va face cu
calificare, a cerinlelor de eligibilitate 9i
cdtre fiecare investitor.

condilia indeplinirii criteriilor de
pe baza realizdrii unui punctaj de

4.I Criterii generale de calificare

Se pot depune solicitdrl pentru concesionare/inchiriere de citre
investitori constituili in baza legilor civile sau comerciale in vigoare.
tndeplinesc criteriile generale de admitere in parcul industrial
investitorii care nu se aflS in una din urmatoarele situatii:
- sunt declarati, conform legii, in stare de incetare a activitStii;
- conturile le sunt blocate;
- se fac vinovati de declaratii inexacte, cu rea - credintS, cu privire la
informatiile validate de administrator,in vederea concesiondrii terenului ;- au incalcat in mod gravt cu rea - vointa, prevederile unui alt contract
comercial incheiat anterior cu alt partener.
Investitorii vor dovedi cd Tntrunesc criteriile care Ti calificb la incheierea
unui contract de concesiune/locafiune prin documente redactate in
conformitate cu legislalia lor nalionalS sau copii ale documentelor
originale care dovedesc constituirea gi/sau statutul legal al companiei 9i
care stabilesc locul de inregistrare gi/sau sediul central sau, dacd este
cazul,locul unde se gisegte administralia central5.

Criteriile generale de calificare se aplicd suplimentar tuturor partenerilor
dintr-un consorliu. Prin urmare, in plus fa!5 de propria documentalie 9i
de ceftificate, investitorii vor prezenta alSturi de ofertele lor actele 9i



certificatele solicitate Tn dovedirea cerinlelor de calificare cu privire la
fiecare partener din consorliu.

4.2 Informaliildocumente care trebuie furnizate de cbtre
investitori

Toli investitorii trebuie si ofere urmdtoarele informalii gi sd depuni
urmdtoarele documente Tn vederea participirii la licitalie/negociere
direct6:

a. Scrisoare de intenlie care sb arate actlvit5lile ce urmeazd a se
desf5gura pe terenul care va face obiectul contractului de
concesiune/Tnchiriere, cuantumul minim al investiliei la care se
angajeaz5 investitorul 9i numirul minim de locuri de muncS pe
care intenlioneazd sd le creeeze;

b. Declaralie pe proprie rispundere cd nu sunt in nici una dintre
situaliile prevbzute la triteriile generale de calificare";

c. Informalii generale despre investitor;

d. Acte doveditoare privind calititile gi capacititile participantilor;

e. Ceftificate de atestare fiscal5 privind indeplinirea obligatiilor de
plati a taxelor gi impozitelor citre bugetul de stat gi bugetul local
(formularele tip eliberate de autorititile competente), in original
sau copie legalizata;

f. Ceftificat de cazier fiscal al societbtii ofertante (in original);

g. Scrisoare de bonitate financiari (in original).

h. Documente care dovedesc inregistrarea:
- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, in

original;
- certificat de Tnmatriculare emis de Oficiul Registrului

Comertului (pentru persoanele juridice romdne), copie;
- documente edificatoare care s5 dovedeascd o formi de

?nregistrare ca persoani juridici in conformitate cu prevederile legale
din tara in care ofeftantul este rezident;



- copie dupb ordinul de platd prin care dovedegte cumpbrarea
documentelor concesiunii (caiete de sarcini, documentatia de atribuire a
contractului de concesiune, contract cadru);

- ultimul bilant contabil;
- ultima balantb de verificare

i. act doveditor al imputernicirii legale care si autorizeze semnatarul
investitorului 9i toatb documentalia care are legbturb cu acestea.

Persoanele juridice strbine vor ataga ceftificate/documente valabile la
data depunerii ofertelor, eliberate de autoritbtile legale competente din
tara in garg qte stabjlit,. gare 95 gtesle.faptul cd respectivul operator
economic gi-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor gi taxelor cbtre
bugetul de stat, precum gi taxele locale, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare din tara in care este stabilit.

Documentele se vor ataga in original sau in copie legalizatb gi
traducere legalizatd in limba rom6nd.

4.3 Criteriile minime de eligibilitate pentru fiecare investitor
cuprind:

a. Investitorul trebuie sb fie o firmb inregistratd sau o persoand fizici
capabilS de a duce la capdt lucririle respective;

b. Investitorul intenlioneazd sd desfSgoare in Parcul industrial Priboiu
exclusiv activitSli acceptate de SC Parc Industrial Priboiu SA;

c. Investitorul trebuie si depun5 toate actele solicitate la pc..4.2.

Dacd el este investitor unic trebuie, de asemenea, sb aibd acces la
credit sau la alte posibilit5li financiare adecvate ca sd asigure fluxul
numerarului (disponibilul de lichiditSli) cerut pentru durata contractului.

4.4. Instructiuni pentru ofertanli

Ofertanlii pot fi persoane frzice sau juridice, indiferent de forma de proprietate si
forma de organizare, investitori romani sau straini, care doresc sa desfagoare activitdji
economice, care se pot adaptaterenului/chdirii puse la dispozilie, .

Documentalia necesara admiterii agenfilor economici la licitalie/negociere se
depune la sediul SC Parc Industrial Priboiu SA.

Documentele vor fi redactate in limba romdnS.
Ofertanfii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior gi unul interior,

care se inregistreazd, in ordinea primirii 1or, in registrul "Oferte", precizdndu-se data qi
ora.



Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta.
Plicul exterior va trebui sd con!in6:

O fiqd cu informafii privind ofertantul: denumire/numele, codul fiscal, adresa
sediului central, telefon/faxle-mail, obiectul de activitate, principala pia[daafacerilor, etc.

-o declara{ie de interes, semnati de ofertant, fbrd ingrogdri, gtersdturi sau
modificdri;

-acte doveditoare privind calitifile gi capacitdlile participanfilor;
-declarafii de eligibilitate conform Formularului nr. 1 anexat;
-certificate de atestare fiscald privind indeplinirea obligafiilor de platd a taxelor gi

impozitelor cdtre bugetul de stat qi bugetul local (formularele tip eliberate de autoritdlile
competente), in original sau copie legalizata; *

-certificat de cazier fiscal al societifii ofertante (in original);*
-scrisoare de bonitate financiard (in original).*
-documente care dovedesc inregistrarea:
-certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului, in original;
-certificat de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comerfului (pentru

persoanele juridice romdne), copie;
-documente edificatoare care sd dovedeascd o formi de inregistrare ca persoand

juridicd in conformitate cu prevederile legale din lara in care ofertantul este rezident;
-copie dupi ordinul de platd prin care dovedegte cumpdrarea documentelor

concesiunii (caiete de sarcini, documentafia de atribuire a contractului de concesiune,
contract cadru) in sumd de 500 lei .

-bilanful contabil pe anul 2009, semnat gi parafat cu numdr de inregistrare la
D .G.F .P . ; *

-ultimul bilanf contabil;*
-ultima balanfd de verificare*
*Persoanele juridice infiinfate in cursul anului 2010 nu au obligafia de aprezenta

aceste documente.
Persoanele juridice strdine vor ataga certificate/documente valabile la data

depunerii ofertelor, eliberate de autoritdfile legale competente din fara in care este stabilit,
care sd ateste faptul c5 respectivul operator economic Ai-a indeplinit obliga{iile de platd, a
impozitelor gi taxelor cdtre bugetul de stat, precum gi taxele locale, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare din fara in care este stabilit.

Documentele se vor ataga in original sau in copie legalizatd" gi traducere legalizatd,
in limba romdnd-

Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zis6, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum qi domiciliul sau sediul social al acestuia, dupdcaz.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in zhta fixatd pentru deschiderea
lor.

Neprezentarea documentelor solicitate poate duce la descalificarea ofertantului.

in vederea analizei eligibilitafi, ofertanfii trebuie sd ia toate mdsurile astfel incdt
documentele si fie primite gi inregistrate in ordinea primirii in registrul de corespondenld gi
registrul ,,contracte gi oferte", precizdndu-se data gi ora primirii.

Documentele vor fi depuse/primite Iadatalimitd precizatdin anrurflrl publicitar.


