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PREZENTARE GENERALA

1.Dobandirea personalitatii juridice

Prin Hotarérea Consiliul Judetean Dambovita nr. 19/27.02.2004 s- a aprobat infiintarea SC.
Administrator Parc Stiintific si Tehnologic SA. Dambovita . societate care a dobandit titlu de
parc industrial la data de 06. August 2010 prin Ordinul 177 emis de Ministerul Afacerilor Interne
avind Codul de identificare RO24023214 si J15/781/2008. cu sediul social in Priboiu . Str. Aleea
Sinaia nr 60, judetul Ddmbovita. S.C. PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A. are rgunicul actionar
Consiliul Judetean Dambovita, care a subscris si varsat un capital social de 5.045.515lei.
reprezentind 2.018.206 actiuni nominale a caror valoare este de 2,50 lei fiecare.

2.0biect de activitate
Obiectul principal de activitate al societatii conform codului CAEN 6832 .. Administrarea
imobilelor pe baza de comision sau contract.,

3.0rganele de conducere si de control ale societatii.

Componenta nominala:
3.10rganele de conducere ale societatil sunt:
Adunarea Generald a Actionarilor care are in componenta sa, 2 reprezentanti:
- STAN ALICE MARIA conform H.C.J.D. nr.248/12.11.2020.
- OPROESCU MATEI BOGDAN conform H.C.J.D. nr 248/12.11.2020
Ia data de 31.12.2022 componenia Consiliului de Administratie a fost urmétoarea:
- BREBEANU SMARANDA- presedinte
. SANDU GHEORGHE SORIN — membru.







- NAFTAN LIVIU BOGDAN — membru
- AMUZA ALEXANDRU - membru
- PAUN RALUCA - CRISTINA - membru demisie din data de 23.11.2022
- 3.2 Conducerea executivi a societatii a fost asigurati de OROS CALIN — DINU - director
general pind la 06.10.2022 cind a demisionat.
- 4. Structura organizatorica
In perioada analizatd, SC. PARC INDUSTRIAL PRIBOIU SA. a avut un numir de 8
salariafi si anume :
- Un Director General ( contract de mandat )
- Doi economisti
- Asistent Manager
- Administrator
- Trei ingrijitori spatii verzi.
S5.Evaluare nivel ethnic al societatii
Parcul Industrial Priboiu S.A. are in administrare spatii de inchiriat ( cladiri , platforme betonate ,
rampa de incarcare ) terenuri green field in regim operational ( toate utilitatile la marginea terenului
) libere pentru concesionare , drumuri de acces si retele de furnizare a utilitatilor ( energie electric

, gaze natural , apa , canalizare ) . La sfirsitul anului 2022 rezidentii din PARC INDUSTRIAL
PRIBOIU SA erau : 289 angajati.

1. S.C. George Mathai Roménia S.R.L.. = 187 angajati
2. S.C. Interdecor Wood S.R.L. = 2 angajati
3. S.C. Marchand S.R.L. = 73 angajati
4. S.C.Marchand Pharma Tech S.R.L.. = 4 angajati
5. S.C. Lucomet Arnhem S,R.L. = 7 angajati
6. S.C. Sanmob Design Branesti S.R.L. = 2 angajati
7. S.C.Marudro General Services = 4 angajafi
8. S.C. Apex Steel = 4 angajati
9 S.C. Xantos Auto = 4 angajati
10. S.C. Romserv Invest = 2 angajati

6.Principalii indicatori economico- financiari inregistrati de SC.PARC
INDUSTRIAL PRIBOIU S.A. pe anul 2022

6.1.Intreaga activitate financiar contabild a avut in vedere respectarea urmatoarelor principii:

- principiul prudentei;

- principiul permanentei metodelor:

- principiul continuitdtii activitatii;

- principiul independentei exercitiului;

- principiul intangibilitdtii bilanfului de deschidere a exercitiului;

principiul necompensdrii;

6 2.Contabilitatea societatii comerciale S.C. PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A.
ca instrument principal de cunoastere. gestiune si control a patrimoniului, asigurd Inregistrarea
cronologicd si sistematicd, prelucrarea si pastrarea informatiilor referitoare la situaia
patrimoniului, a rezultatelor obtinute. atdt pentru uz intern, cét si pentru relaiile cu clientii, cu
bancile si organele fiscale, etc.







§.C. PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A. conduce contabilitatea in partidd dubla, cu
respectarea Normelor Ministerului de Finante. intocmind rapoarte lunare. iar la semestru si la finele
anului prezintd bilantul contabil.

Contabilitatea furnizorilor, clientilor, celorlalte creante si obligatii este {inuta pe categoril
si in cadrul acestora, pe fiecare persoand fizica si juridicd in parte.

Contabilitatea veniturilor si cheltuielilor se tine pe feluri de venituri si cheltuieli, in functie

de natura lor.
Lunar, pentru verificarea inregistrarii corecte in contabilitate a operatiunilor patrimoniale,

se intocmeste balanta sintetica Je verificare care, la randul ei, are la baza balantele analitice pe

conturi.
Societatea are auditor financiar,potrivit dispozitiilor legale.

ANALIZA REZULTATULUI DIN EXPLOATARE

lei
Exercitiul incheiat la data de
31.12.2021

31.12.2022

5.951.218

3.653.733

2.475.048

3.Cheltuielile activitatii de baza 2.475.048 ‘m
4 Cheltuielile activitatilor auxiliare __

5 Cheltuieli indirecte de productie

1 Cifra de afaceri neta

5.422.793

7 .Costul bunurilor vandute si al serviciilor
prestate

6.Rezultatul brut aferent cifrei de afaceri

nete

7 Cheltuieli de desfacere
8. Cheltuieli generale de administratie

9. Alte venituri din exploatare

647.898

56.763

-62.710

10. Rezultate din exploatare






SITUATIA CREANTELOR SI DATORIILOR

In ceea ce priveste situatia creantelor si datoriilor acestea se prezinta astfel:

lei

Creante si datorii Nr. Sold Ia Termen de lichiditate sub—[
rand 31.12.2022 1 an

CLIENTI 1 914.464 914.463

Debitori diversi(4382) 2 3.137 3.137
' Taxa pe valoare adaugata ( 4424+ 4428 ) 3 75.383 75.383

Chelt inreg in avans 3 136.339 21.818

TOTAL CREANTE 4 1.053.940 939.708

FURNIZORI 5 268.850 268.850

Datorii cu personalul si asiguririle sociale 6 22.686 22.686
—

Alte imprumuturi( 167 ) 7 132.168 0

Taxa pe valoarea adiugata neexigibila 8 35.098 35.098

(4423+4428)

Clienti creditori 0 0

Alte datorii fata de stat si institutiile publice 9 5.044 5.044

Alte datorii total 10 331.678 331.678

Venituri inreg in avans 11 119.195 119.195
{TOTAL DATORII 12 583.061 450.873

7.BILANT INCHEIAT LA 31.12.2022

lei
Denumirea elementului 31.12.2021 31.12.2022







F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII 3.459.008 3.429.665
CURENTE

G. DATORII CE TREBUIE PLATITE INTR-O 142.759 195.016
PERIOADA MAI MARE DE UN AN

H. PROVIZIOANE PENTRU RISCURI SI 301.494 268.069
CHELTUIELI

I.VENITURI IN AVANS

J. CAPITAL SI REZERVE 5.045.515 5.045.515

I. CAPITAL SUBSCRIS SI VARSAT 5.045.515 5.045.515

II. CAPITAL SUBSCRIS NEVARSAT 0 0

III. REZERVE LEGALE 0 0

IV. REZULTATUL REPORTAT 1.484.326 2.026.345

V. REZULTATUL EXERCITIULUI 546.434 52.590

VI. REPARTIZAREA PROFITULUI 0 0







TOTAL CAPITALURI PROPRII 3.014.755 2.966.580
8. CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE
Situatia contului de profit si pierdere la 31.12.2022 se prezinta astfel:
Exercitiu financiar 2021 2022 lei
Cifra de afaceri din care: 3.653.732 5.951.218
Productia vinduta 3.653.732 5.951.218
Alte venituri 52.823 56.764
Venituri din exploatare 3.706555 6.007.982
Cheltuieli cu  materiale 20.751 15.997
consumabile
Alte cheltuieli materiale 22.249 1.348
Alte cheltuieli externe ( 605) 1.657.190 4.675.694
Cheltuieli cu personalul : 653.928 624.467
Salarii si indemnizatii 632.923 604.474
Cheltuieli cu asig si protectia 21.005 19.993
sociala
Ajustari imobilizari corporale 125.196 138.712
si necorporale
Alte cheltuieli de exploatare 1.474.912 616.742
Cheltuieli privind prestatiile 1.446.264 591.569
externe
Cheltuieli cu impozite si taxe 438 1.088
Alte cheltuieli +654
+provizion
Cheltuieli de exploatare 4.255.720 6.072.960
Pierdere din exploatare 549.165 64.978
Venituri din dobinzi 2.731 12.388
Venituri financiare 2.731 12.388
Profit activitatea financiara 2.731 12.388
Venituri TOTALE 3.709.286 6.020.370
Cheltuieli TOTALE 4.255.720 6.072.960







PIERDERE 546.434

Situatia profituluij
01.01.2022 - 31.12.2022

e

Din analiza contului de profit si pierdere la data de 31.12.2022 rezultd o pierdere in suma
de 52.590 lei .

in anul 2022 activele circulante au crescut

faa de perioada precedenti datorita soldului
contului clienti.. Activele imobilizate au scazut fata de anul 2021.Cheltuieli in avans in scadere fata

de 2021. Aici este inregistratd suma dispusa de Controlul Fiscal din anul 2012, prin care se
diminueaza pierderile anterjoare pe seama cheltuielilor viitoare.
- Datorii care trebuie platite intr-o perioada de pind la un an in suma de 62.829]e; .
regasindu-se obligatii de plata ale personalului . fondurilor speciale , bugetului consolidat a]
statului ¢it si furnizorii de plata.
- Datorii care trebuie platite intr-o perioada mai mare de un an in suma de 132.188 lei sunt
garantiile constituite conform contractelor incheiate cu rezidentij parcului.

- Capitaluri proprii in sumi de 2.96
pierderea acumulata din anii anterio
2022.
In structura contului de profit si pierdere s-a inregistrat o crestere
anul precedent de la 3.709.286 lei |a 6.020.370 lei respectiv cu 2.311
totale aferente au inregistrat o crestere de la 4.255.720 lei 1a 6.072.960 I

6.580 lei, reprezentind capitalul social al societatii ,
ri §i pierderea aferent inchiderii exercitiului financiar

a veniturilor totale fata de
084 lei dar si cheltuielile
el . respectiv cu 1.817.240







lei, situatie ce a condus la inregistrarea unei pierderi la data de 31.12.2022 in suma de 52.590

lei.

9.Indicatori Economico — financiari semnificativi :

Nr. | Criterii de performanti Obiective | Realizat 2021 Realizat 2022
crt. de
performa
nta
01. | Rata solvabilitatii: Imbunata
tirea
Active totale solvabilit | 1.900.519 1.808.429
----------------- atii sy SO0 creereenn. = 3.89
Datorii totale patrimoni | 374.893 463.867
ale
02. | Rata lichiditatii generale: Acoperir
ea
Active circulante datoriilor | 1.900.519 1.872.943
----------------------- curente e L cerrereenne. = 5.64
Datorii curente din 232.134 331.679
activele
curente
03. | Productivitatea muncii: Cresterea
productiv
Cifra de afaceri itatii 3.653.732 5.951.218
-------------------- muncii in | ...............=332.157 T 1y
Nr. salariati unitati 11 7
fizice
04. | Perioada de  recuperare | Reducere
creante: a 644.797 914.463
Creante volumulu | ............. X365=04.41 | ... x365 = 56.08
---------------------- x365 i de | 3.653.732 5951218







Cifra de afaceri creante j
restante
05. | Rotatia activelor: Imbunata
tirea
Cifra de afaceri rotatiei 3.653.732 5.951.218
---------------------- X365 activelor | ......... X365=702 crreenennnn..X365=368.29
Active totale 1.900.519 1.808.429
06. | Perioada de rambursare | Reducere
datorii: a
volumulu | 374.893 463.867
Datorii totale. i de plati | .................. X365=3745 | ............ X365=28.44
----------------------- X 365 zile | restante 3.653.732 5.951.218
i Cifra de afaceri

10.Criterii si obiective de performanti realizate la 31.12.2022 comparativ cu
cele planificate in anul 2022

10.1. Productivitatea muncii

Obtinerea unui nivel cat mai ridicat al productivitatii inseamna cresterea eficientei si
obfinerea unor efecte mai mari cu acelasi volum de factori de productie. Nivelul si evolutia
productivitatii depind de mai multe imprejurdri economice si extraeconomice: calitatea factorilor
de productie utilizati, calitatea organizarii si conducerii activitatii economice. motivatia economica
a posesorilor factorilor de productie si masura in care aceasta este realizatd, conditiile naturale .
climatul social psihologic. Indicatorul productivitéfii muncii realizat la data de 31.12.2022 este de
858.283 lei fatd de planificatul 536.060 lei.

10.2 Ponderea profitului brut- nu a fost realizat . obtinindu-se pierdere fata de profitul planificat
de 115.450 lei.

10.3Cheltuieli Ia 1000 lei venit — nu a fost realizati obtinindu-se suma de 1.008 lei fata de 969lei
planificat.

Citeriile de performantd nu au fost realizate. Societatea a inregistrat o pierdere de 52.590 lei.

11.O0portunititi de afaceri

La 31.12.2022 S.C. Parc Industrial Priboiu S.A. dispune de o suprafata de teren liber pentru
acordarea dreptului de superficie de 16.30 ha ( teren in regim operational ) dispus in 5 parcele cu
cai de acces asfaltate la fiecare parceli , libere pentru inchiriere plus 5,2 ha predate in anul 2020
vis a vis de sediul social al parcului,prin urmare potentialul de dezvoltare a parcului este maxim.
In conditiile economice dificile din anul 2022 s-a reusit mentinerea gradului de ocupare al
cladirilor peste valorile impuse de UE pentru Parcurile Industriale (grad UE 80 ).







12. Activitati desfasurate in anul 2022
12.1 Atragerea de investitori
in anul 2022.societatea administrator a dezvoltat colaborarea cu Camera de Comert si
Industrie din Dambovita,.
A participat la Sedintele Consiliului Director ale A.P.L.T.S..LA.R , unde au fost dezbatute o
serie de probleme ce privesc parcurile industriale , la nivel national:
- propuneri de imbunatatire a unor capitole din legislatie specifica parcurilor industriale
- dezbatere pe Ordonanta 112/ 15.07.2022
- parteneriat cu uniunea parcurilor industrial din Ungaria — intilnire cu Presedintele WP,
12.2 Administrare
Pentru buna functionare si mentinerea dotirilor Parcului la un nivel cit mai ridicat si
competitiv ,societatea administrator si- a propus si a realizat in anul 2022 sa execute pe langd
lucrdrile normale pentru intretinerea infrastructurii si lucrdri de intretinere si curatenie . A fost
obtinuta autorizatia impotriva incendiilor, S-a efectuat supravegherea activitatii conducerii
executive,solicitandu-se acesteia rapoarte lunare cu privire la activitatea desfasurata si masurile
luate pentru reducerea cheltuielilor si organizarea activitatii salariatilor.

CA, Contabilitate ,

Smaranda BREBEAN HERA Maria
Sorin Gheorghe SAND iy
Alexandru AMUZA |

Bogdan — Liviu NAFTAN % .







